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ABSTRACT 

Leonardo Stanis Jr. Nifinluri, 2022. THE LEGAL CONSEQUENCES OF LAND 

OWNERSHIP RIGHTS OF FOREIGN CITIZENS THROUGH THE 

NOMINEE AGREEMENT. Supervised by Helena B. Tambajong and 

Primus Aryesam. 

 

Property rights are primary rights that can only be owned by Indonesian 

citizens based on Article 21 Paragraph (1) of the Law of the Republic of 

Indonesia Number 5 of 1960 concerning Basic Agrarian Regulations (UUPA). 

The Article 26 Paragraph (2) of the LoGA prohibits all forms of transfer of 

property rights over land to foreign citizens. Restrictions on the rights of foreign 

citizens to land ownership rights in Indonesia cause foreign citizens to enter into 

the nominee agreement that is contrary to the prevailing laws and regulations. 

This study aimed to identify the binding power of the nominee agreement and to 

find out the legal consequences of land ownership rights of foreign citizens 

through the nominee agreement. This study used the normative juridical research 

method that examined secondary data, with the data collection method using 

library research where the secondary data is the main data source. The results of 

this study indicated that the control of land ownership rights using the nominee 

agreement made by foreign nationals violated the provisions of the Civil Code 

and UUPA so this agreement did not have a binding legal force. The legal 

consequences of the nominee agreement are the legal consequences of the 

nominee agreement violating the provisions of Article 1320 of the Civil Code by 

Article 26 Paragraph 2 of the BAL, the legal consequences of the agreement are 

null and void and the land becomes state property, and the legal consequences of 

the notary who makes the land deed resulting from the nominee agreement, 

namely the notary responsible for any loss of the agreement. The author gives 

suggestions for the community not to enter into nominee agreements with foreign 

citizens on objects of land ownership rights, and the need for good 

communication between the notary and the community in making the deed by 

taking into account the applicable legislation and under the duties and 

obligations as a notary.  

 

Keywords: Land Ownership, Foreign Citizen (WNA), Nominee Agreement. 
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ABSTRAK 

Leonardo Stanis Jr. Nifinluri, 2022. AKIBAT HUKUM HAK MILIK ATAS 

TANAH OLEH WARGA NEGARA ASING MELALUI 

PERJANJIAN PINJAM NAMA (NOMINEE). Dibimbing oleh Helena 

B. Tambajong dan Primus Aryesam. 

 

Hak milik merupakan hak primer yang hanya dapat dimiliki oleh Warga 

Negara Indonesia berdasarkan Pasal 21 Ayat (1) Undang-Undang Republik 

Indonesia Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria 

(UUPA). Pasal 26 Ayat (2) UUPA melarang segala bentuk peralihan hak milik 

atas tanah ke tangan WNA. Pembatasan hak WNA untuk hak milik atas tanah di 

Indonesia menyebabkan WNA melakukan perjanjian nominee yang bertentangan 

dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku. Penelitian ini bertujuan 

mengidentifikasi kekuatan mengikat perjanjian nominee serta mengetahui akibat 

hukum bagi hak milik atas tanah oleh WNA melalui perjanjian nominee. 

Penelitian ini menggunakan metode penelitian yuridis normatif yang mengkaji 

data sekunder, dengan metode pengumpulan data yaitu studi kepustakaan dimana 

data sekunder adalah sumber data utama. Hasil penelitian ini menyatakan 

penguasaaan hak milik atas tanah dengan menggunakan perjanjian nominee yang 

dilakukan WNA melanggar ketentuan dalam KUHPerdata dan UUPA sehingga 

perjanjian ini tidak mempunyai kekuatan hukum mengikat. Akibat hukum dari 

perjanjian nominee yaitu akibat hukum perjanjian nominee melanggar ketentuan 

Pasal 1320 KUHPerdata sesuai dengan Pasal 26 Ayat 2 UUPA maka akibat 

hukumnya perjanjian tersebut batal demi hukum dan tanahnya menjadi milik 

negara, dan akibat hukum terhadap notaris yang membuat akta tanah hasil 

perjanjian nominee yaitu notaris bertanggung jawab atas kerugian dari perjanjian 

tersebut. Penulis memberikan saran yaitu perlunya peran masyarakat untuk 

mengetahui dan tidak melakukan perjanjian perjanjian nominee dengan WNA atas 

objek hak milik atas tanah, dan perlunya komunikasi yang baik antara notaris 

dengan masyarakat dalam pembuatan akta dengan memperhatikan perundang-

undangan yang berlaku dan sesuai dengan tugas dan kewajiban sebagai notaris. 

 

Kata Kunci: Hak Milik atas Tanah, Warga Negara Asing (WNA), Perjanjian 

Pinjam Nama (Nominee). 
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PERNYATAAN KEASLIAN 

 

Dengan ini penulis menyatakan bahwa skripsi dengan judul “AKIBAT 

HUKUM HAK MILIK ATAS TANAH OLEH WARGA NEGARA ASING 

MELALUI PERJANJIAN PINJAM NAMA (NOMINEE)” ini merupakan 

hasil karya asli penulis dan bukan merupakan hasil duplikasi, plagiasi dari hasil 

karya milik orang lain. Apabila penulisan skripsi ini terbukti duplikasi atau 

plagiasi dari hasil karya milik orang lain maka penulis bersedia menerima sanksi 

akademik dan/atau sanksi hukum yang berlaku. 
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