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ABSTRAK 

Indonesia sebagai negara yang berkembang dalam berbagai bidang salah satunya dalam 

bidang konstruksi. Setiap pembangunan proyek konstruksi diperlukan pengelolaan yang 

serius untuk mencapai hasil yang maksimal. Pelaksanaan suatu proyek konstruksi 

bervariasi, tidak selamanya sama ada proyek konstruksi yang mengalami percepatan dan 

tak jarang juga mengalami keterlambatan. Untuk menghindari kerugian atau 

penyimpangan yang mungkin saja terjadi dibutuhkan pengendalian waktu yang baik dan 

diharapkan dengan adanya hal tersebut bisa membantu agar proyek dapat berjalan sesuai 

dengan waktu yang direncanakan, salah satu metode yang dapat dipakai adalah metode 

analisis nilai hasil.  

Penggunaaan metode analisis nilai hasil bertujuan untuk dapat memperkirakan sejauh 

mana pelaksanaan proyek dilapangan berjalan sesuai dengan yang direncanakan atau 

tidak, sehingga dapat diperkirakan waktu akhir penyelesaian proyek pembangunan 

perumahan Tamansari Metropolitan Manado Cluster Lihaga de Primera. 

Penelitian ini meninjau pada minggu ke 23 dari pelaksanaan pemabngunan perumahan 

Tamansari Metropolitan Manado Cluster Lihaga. Data-data yang diperlukan berupa RAB, 

time schedule dan laporan mingguan yang kemudian datanya diolah untuk membentuk 

indikator-indikator nilai hasil yang Budgeted Cost Of Work Scheduled (BCWS), Budgeted 

Cost Of Work Performed (BCWP), Schedule Varians (SV), Schedule Performance Index 

(SPI), Estimate Temporary Schedule (ETS) dan Estimate All Schedule (EAS). 

Dalam studi ini diperoleh perbandingan antara rencana awal pekerjaan dengan 

realisasi yang dicapai dilapangan. Menurut rencana pekerjaan pada minggu ke 23 bobot 

pekerjaan yang akan dicapai adalah 3.46 % sedangkan realisasi dilapangan adalah 3.20 

%. Untuk perhitungan kumulatif sesuai rencana awal pekerjaan sejak minggu ke 1 sampai 

minggu ke 23 presentasi pekerjaan yang akan terselesaikan adalah 72.41% sedangkan 

realisasi dilapangan yaitu 70.32 %. Dengan metode analisis nilai hasil prakiraan waktu 

penyelesaian proyek berdasar minggu ke-23 adalah 193.599 sedangkan sesuai 

perencanaan adalah 192 hari. Ini menunjukkan waktu penyelesaian proyek lebih lambat 

1.60 hari dari yang direncanakan. Sedangkan apabila kita menggunakan perhitungan tiap 

minggu, prakiraan waktu penyelesaian proyek berdasar minggu 23 adalah 196,373 

sehingga proyek mengalami keterlambatan 4.3 hari dari rencana awal pekerjan. Maka 

menunjukkan bahwa waktu penyelesaian proyek berjalan tidak sesuai dengan yang 

direncanakan pada awal jadwal proyek. 

Kata kunci : Analisis Nilai Hasil, Konstruksi, Pengendalian Waktu. 
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ABSTRACT 

Indonesia as a developing country in various fields one of which is in the field of 

construction. Every construction project requires serious management to achieve 

maximum results. The implementation of a construction project varies, it is not always 

the same as there are construction projects that are accelerating and not infrequently also 

experiencing delays.  To avoid losses or deviations that might occur, it requires good time 

control and it is expected that this can help the project to run according to the planned 

time, one method that can be used is earned value analysis.  

The use of the earned value analysis method aims to be able to estimate the extent to 

which project implementation is proceeding according to planned or not, so that it can be 

estimated the final time of completion of the housing development project  ofTamansari 

Metropolitan Manado Cluster Lihaga de Primera. This research reviewed on the 23rd 

week of the implementation of the Tamansari Metropolitan Manado Cluster Lihaga 

housing development. The data needed is in the form of RAB, time schedule and weekly 

reports, and then the data is processed to form indicators of the earned value is Budgeted 

Cost Of Work Scheduled (BCWS), Budgeted Cost Of Work Performed (BCWP), 

Schedule Varians (SV), Schedule Performance Index (SPI), Estimate Temporary 

Schedule (ETS) dan Estimate All Schedule (EAS). 

In this study a comparison was obtained between the initial work plan and the 

realization achieved in the field. According to the work plan in the 23rd week the work 

weight to be achieved is 3.46% while the realization in the field is 3.20%. For cumulative 

calculations according to the initial plan of work from week 1 to week 23 the presentation 

of work to be completed was 72.41% while realization in the field was 70.32%.With the 

method of analysis the estimated value of the project completion time based on the 23rd 

week is 193,599 while according to plan is 192 days. This shows the completion time of 

the project is 1.60 days later than planned. Meanwhile, if we use the calculation every 

week, the estimated time of completion of the project based on week 23 is 196,373 so that 

the project has a delay of 4.3 days from the initial work plan. So it shows that the project 

completion time is not going as planned at the beginning of the project schedule. 

Keywords: Construction, Earned Value Analysis ,Time Control 
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