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ABSTRACT 
 

Anthoni Kristian, 2020. JURIDICAL REVIEW FOR SELLING AND 

BUYING OF DISPUTE LAND USING PRIVATE DEED. 

Supervised by Annita T.S.F. Mangundap S.H., M.H, and Ricky 

Thomson Waworga, S.H., M.H. 

 
Based on Article 37 paragraph (1), Government Regulation Number 24 of 

1997 concerning Land Registration explains that the transfer of rights to land due 

to sale and purchase must be proven by a deed made by a Land Titles Registrar. 

After the parties sign the deed, it must be registered. However, many parties prefer 

to use private deed in the process of buying and selling land. These actions can 

lead to legal problems. The purpose of this study was to determine the protection 

and strength of the law as well as the legal consequences under national law in 

the practice of buying and selling disputed land using a private deed. The research 

used was normative juridical with qualitative analysis methods. The results 

showed that protection against the practice of buying and selling disputed land 

using a private deed of both the seller and the buyer could be given preventive or 

repressive protection, the legal force in the practice of buying and selling land 

disputed private deed according to national law is binding and the legal strength 

of its formal proof. It is weak, and the legal consequence is that the sale and 

purchase of disputed land using a private deed according to national law are null 

and void as well as compensation. The advice that can be given by the author is 

that the public and all parties should no longer carry out selling and buying 

underhand and avoid buying and selling land with a disputed status, to the 

authorized officials in order to carry out their duties and responsibilities under the 

code of ethics and the prevailing laws and regulations. 

Keywords: Buying and selling, land, dispute. 
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ABSTRAK 
 

Anthoni Kristian, 2020. TINJAUAN YURIDIS JUAL BELI TANAH 

SENGKETA MENGGUNAKAN AKTA DI BAWAH TANGAN. 

Dibimbing oleh Annita T.S.F. Mangundap S.H.,M.H dan Ricky Thomson 

Waworga, S.H.,M.H. 

 

Berdasarkan Pasal 37 ayat (1) Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 

tentang Pendaftaran Tanah menjelaskan bahwa peralihan hak atas tanah akibat jual 

beli harus dibuktikan dengan suatu akta yang dibuat oleh seorang Pejabat Pembuat 

Akta Tanah, dan setelah akta tersebut ditanda tangani oleh para pihak maka harus 

didaftarkan. Namun, yang terjadi masih banyak pihak yang lebih menyukai 

penggunakan akta di bawah tangan dalam proses jual beli tanah, perbuatan tersebut 

dapat mengakibatkan terjadinya permasalahan hukum. Penelitian ini dibuat dengan 

tujuan untuk mengetahui perlindungan dan kekuatan hukum serta akibat hukum 

yang ditimbulkan menurut hukum nasional dalam praktik jual beli tanah sengketa 

menggunakan akta di bawah tangan. Penelitian yang digunakan adalah yuridis 

normatif dan analisis data yang digunakan adalah metode analisis kualitatif. Hasil 

penelitian yang penulis dapatkan yaitu perlindungan terhadap praktik jual beli tanah 

sengketa menggunakan akta di bawah tangan baik pihak penjual maupun pembeli 

dapat diberikan perlindungan preventif maupun represif, kekuatan hukum dalam 

praktik jual beli tanah sengketa akta di bawah tangan menurut hukum nasional 

bersifat mengikat serta kekuatan hukum pembuktian formilnya bersifat lemah, 

akibat hukum jual beli tanah sengketa menggunakan akta di bawah tangan menurut 

hukum nasional adalah batal demi hukum serta adanya ganti rugi. Saran yang dapat 

diberikan oleh penulis adalah kesadaran masyarakat dan semua pihak untuk tidak 

lagi mempraktekan jual beli di bawah tangan serta menghindari transaksi jual beli 

tanah yang berstatus sengketa sangat diharapkan serta kepada para pejabat yang 

berwenang agar dapat melakukan tugas dan tanggung jawabnya sesuai dengan kode 

etik dan peraturan perundang-undangan yang berlaku. 

 

Kata Kunci : Jual beli, tanah, sengketa. 
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