BAB I
PENDAHULUAN
1.1. Latar Belakang

Perusahaan dalam menjalankan kegiatan operasional tentunya membutuhkan
sumber daya ekonomi. Sumber daya ekonomi dari suatu perusahaan adalah aset yang
dimiliki oleh perusahaan itu sendiri. Aset terdiri dari aset lancar atau aset tidak tetap
dan aset tidak lancar atau aset tetap. Aset lancar berupa kas, piutang dagang, piutang
wesel dan sebagainya yang dapat diuangkan ataupun dicairkan dalam kurun waktu
kurang dari satu periode akuntansi. Sedangkan aset tidak lancar atau aset tetap
merupakan aset yang memiliki masa manfaat lebih dari satu periode akuntansi. Aset
tetap ini dapat berupa aset tetap berwujud dan aset tetap tidak berwujud.

Aset tetap yang dimiliki oleh perusahaan memiliki peranan penting dalam
operasional perusahaan karena fungsi aset tetap yang sangat membantu dalam proses
menghasilkan produk baik berupa mesin, bangunan ataupun sebagainya. Aset tetap ini
dapat berupa aset tetap berwujud dan aset tetap tidak berwujud. Aset tetap berwujud
merupakan aset tetap yang memiliki bentuk fisik seperti tanah, bangunan, mesin,
peralatan dan sebagainya. Sedangkan aset tetap tidak berwujud dapat berupa hak cipta,
merek dagang, goodwill.

Setiap aset tetap yang dimiliki oleh suatu perusahaan tentunya akan mengalami
penurunan nilai. Penurunan nilai atas suatu aset tetap dapat dipengaruhi oleh beberapa
hal, baik dari kondisi internal maupun dari kondisi eksternal. Dalam menentukan
apakah suatu aset mengalami penurunan nilai serta berapa besar atau berapa banyak
penurunan nilai atas suatu aset tetap yang ada di perusahaan tentunya harus dilakukan
dengan menggunakan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) lebih
khususnya lagi PSAK nomor 48 yang mengatur tentang penilaian, pengungkapan atas
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penurunan nilai suatu aset yang dijadikan sebagai acuan dalam melakukan penilaian
serta perhitungan yang tepat dan benar sehingga tidak terjadi kesalahan dalam
pencatatan untuk laporan keuangan.

Penurunan nilai atas suatu aset tetap ini dapat terjadi secara tak terduga baik
disebabkan oleh karena kerusakan fisik aset, penurunan nilai pasar, kenaikan suku
bunga pasar, aset sebagai bagian dari restrukturisasi atupun dibuang atau usang akibat
inovasi dari teknologi baru yang dapat menggantikan suatu aset tetap yang dimiliki
oleh perusahaan dengan manfaat teknologi yang lebih baik dari aset tetap yang dimiliki
oleh perusahaan. Untuk itu, setiap akhir periode akuntansi entitas harus melakukan
penilaian apakah terdapat indikasi suatu aset tetap mengalami penurunan nilai. Jika
terdapat indikasi suatu aset mengalami penurunan nilai maka entitas harus melakukan
estimasi atas jumlah terpulihkan aset tetap. Jika setelah melakukan estimasi dan jumlah
terpulihkan suatu aset tidak melebihi jumlah tercatat aset tetap maka aset tersebut
mengalami penurunan nilai atau rugi penurunan nilai. Penurunan nilai atas suatu aset
tetap juga dapat disebabkan karena adanya penyusutan terhadap aset tetap yang
dimiiliki oleh perusahaan.

Perusahaan tentunya memiliki pencatatan atas aktivitas yang berhubungan
dengan keuangan, dimulai dari proses pencatatan transaksi keuangan, hingga
pengelolaan data keuangan yang dimiliki oleh perusahaan sehingga mampu
menghasilkan dan memberikan informasi keuangan bagi pihak-pihak yang
berkepentingan. Penilaian dan pencatatan atas laporan keuangan yang tepat dan dapat
dipertanggungjawabkan adalah hal yang diperlukan agar informasi mengenai keuangan
dapat bermanfaat baik bagi pihak eksternal maupun pihak internal. Perusahaan yang

ada di Indonesia tentunya dalam melakukan proses pencatatan keuangan harus



mengikuti Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) yang berlaku umum di
Indonesia yang telah ditetapkan oleh Ikatan Akuntan Indonesia (1Al).

Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) ini bertujuan dalam mengatur
tentang standar dari pencatatan, penyusunan hingga pada penyajian laporan keuangan.
Selain itu, pernyataan ini berfungsi untuk setiap persyaratan bagi penyajian laporan
keuangan, struktur laporan keuangan dan persyaratan minimum untuk isi dari laporan
keuangan. Dalam penelitian ini penulis hendak melihat bagaimana penerapan PSAK
48 (2018) tentang penurunan nilai aset tetap lebih khususnya lagi aset tetap berwujud
yang ada pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk.

Dalam melakukan penelitian ini penulis menggunakan situs resmi milik Bursa
Efek Indonesia sebagai sarana bagi penulis dalam melakukan pengumpulan data dan
informasi dalam penelitian ini, lebih khususnya lagi mengenai bagaimana penerapan
PSAK 48 tentang penurunan nilai aset tetap. Penulis memilih salah satu perusahaan
konstruksi sebagai objek penelitian dalam laporan penelitian ini. Perusahaan
konstruksi adalah perusahaan yang bergerak dalam jasa pembangunan sarana dan
prasarana Yyang berhubungan dengan perencanaan, hingga pelaksanaan dan
pengawasan dalam membangun atau membentuk suatu bangunan atau bentuk fisik
lainnya seperti jalan raya, jembatan dan sebagainya. Perusahaan konstruksi tentunya
memiliki aset tetap dalam menjalankan usaha atau setiap kegiatan operasional
perusahaan, konstruksi yang masih dalam tahap pengerjaan dianggap sebagai aset-aset
tetap yang sedang dalam proses pembangunan. Aset-aset tetap yang masih dalam
pengerjaan atau konstruksi yang masih dalam tahap pengerjaan berupa mesin dan
peralatan, bangunan, gedung, dan jalan. Pembangunan untuk aset tetap ini
membutuhkan waktu yang cukup lama sehingga dalam laporan keuangan tahunan,
walaupun aset tetap belum selesai pengerjaannya namun sudah dianggap sebagai salah
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satu aset tetap yang dimiliki oleh perusahaan konstruksi dengan nama akun yaitu aset
dalam penyelesaian. Aset tetap dalam usaha konstruksi memiliki peran penting dalam
menunjang setiap kegiatan ekonomi yang dilakukan oleh perusahaan.

Penulis memilih PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk sebagai objek penelitian.
PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk telah beroperasi dan menjalankan usahanya hampir
45 tahun semenjak didirikannya perusahaan ini. PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk
adalah perusahaan yang bergerak dalam bidang infrastruktur dan jasa konstruksi untuk
pemborongan bangunan, sipil, konstruksi beton bertulang baja dan kayu, pembangunan
jalan, jalan tol dan jembatan, pelabuhan, irigasi dan lain-lain baik untuk pemerintah
maupun swasta (https://nusarayacipta.com/?page_id=1590).

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk memang bukan merupakan perusahaan
konstruksi terbesar yang ada di Indonesia, namun berdasarkan pernyataan manajemen
bahwa perusahaan tetap bisa mempertahankan kinerja melalui keunggulan kompetitif
di tengah persaingan sektor konstruksi di Indonesia. Mulai dari tahun 2017 hingga
pada tahun 2018 perusahaan tetap berkembang pesat dengan meningkatnya kontrak-
kontrak baru yang dimiliki oleh perusahaan. Pada tahun 2017 PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Thk memiliki aset tetap berupa tanah, bangunan, mesin, kendaraan, dan
peralatan kantor serta aset dalam penyelesaian dan pada tahun 2018 terjadi
penambahan aset yang diakibatkan dari adanya reklasifikasi aset pada akhir periode
akuntansi yaitu peralatan kamar hotel. Aset-aset ini merupakan salah satu faktor dalam
menunjang perusahaan melaksanakan kegiatan operasional dan memenuhi permintaan
dari pelanggan dalam pemberian jasa konstruksi maupun jasa lainnya. Aset tetap yang
ada pada perusahaan jika penempatannya berlebihan atau salah indikasi nilai dari aset
itu sendiri maka perusahaan akan keliru dalam menyimpulkan kemampuan dan nilai
dari aset yang dimiliki oleh perusahaan, serta entitas akan kehilangan kesempatan
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dalam memperoleh pendapatan dan juga perusahaan akan mengalami kesulitan dalam
likuiditas.

Pada penelitian sebelumnya yang dilakukan oleh oleh Danga dan Morasa (2016),
Mananggo dan Sabijono (2016), Ali (2015) masing-masing penelitian mengambil
perbankan sebagai objek dari penelitian mereka tentang analisis penerapan PSAK 48
tentang penurunan nilai aset. Sedangkan pada penelitian yang dilakukan oleh
Wijayanti (2017) melakukan penelitian dengan menjadikan PT. Gudang Garam
(Persero) Tbk sebagai objek penelitian. Perbedaan dengan penelitian ini adalah seperti
yang sudah dijelaskan di atas bahwa pada penelitian ini penulis mengambil perusahaan
konstruksi yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia sebagai objek dari penelitian ini
yaitu PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk. Berdasarkan apa yang telah dijelaskan, maka
dalam kesempatan ini penulis menetapkan judul dari penelitian ini yaitu “Analisis
Penerapan PSAK 48 (2018) Tentang Penurunan Nilai Aset Tetap Pada PT. Nusa Raya
Cipta (Persero) Tbk” dan memilih PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk sebagai objek
penelitian dengan harapan bahwa penulis dapat memenuhi tujuan diadakannya

penelitian ini.

1.2. Rumusan Masalah

Berdasarkan apa yang telah ditulis dalam latar belakang, berikut ini adalah
rumusan pertanyaan dari penelitian ini yaitu :
Bagaimana penerapan PSAK 48 (2018) penurunan nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya

Cipta (Persero) Thk?



1.3. Tujuan Penelitian

Sesuai dengan rumusan masalah yang telah penulis uraikan diatas, maka tujuan
dari penelitian ini yaitu :
Untuk mengetahui bagaimana penerapan PSAK 48 (2018) penurunan nilai aset tetap

pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk.

1.4. Manfaat Penelitian
Dalam melakukan penelitian ini ada beberapa manfaat dan kegunaan dari
diadakannya penelitian ini yaitu:
1. Bagi Penulis
Sebagai wawasan, tambahan ilmu pengetahuan serta pengalaman dalam
melakukan penelitian mengenai akuntansi lebih khususnya lagi mengenai
penerapan PSAK 48 (2018) tentang penurunan nilai aset tetap serta penyajian
dan pengungkapan penurunan nilai aset tetap dalam laporan keuangan pada
salah satu perusahaan konstruksi Indonesia yang terdaftar di Bursa Efek
Indonesia yaitu di PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk.
2. Bagi Pembaca
Diharapkan hasil dari penelitian ini dapat memberikan sebuah informasi dan
dijadikan sebagai suatu pengetahuan serta dapat dijadikan sebagai sumber
referensi bagi peneliti selanjutnya tentang penerapan PSAK 48 (2018)
penurunan nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk ataupun

perusahaan-perusahaan lainnya.



1.5.

Sistematika Penulisan

Berikut adalah sistematika penulisan dari laporan penelitian ini :

BAB |

BAB Il :

BAB Il :

BAB IV :

: PENDAHULUAN

Bab ini berisi tentang latar belakang penelitian yang dilakukan oleh
penulis, rumusan masalah dari penelitian ini, tujuan dari penulis
dalam melakukan penelitian, manfaat dari dilakukannya penelitian
ini, dan sistematika penulisan dalam laporan penelitian ini.
KERANGKA TEORITIS

Bab ini menjelaskan tentang tinjauan penelitian-penelitian terdahulu
yang mendukung penelitian ini, landasan teori yang digunakan dalam
penelitian ini dengan berisi beberapa pengertian dan pemahaman dari
berbagai sumber, serta kerangka penelitian yang menjadi gambaran
dari penelitian ini.

DESAIN PENELITIAN

Bab ini berisi tentang jenis dari penelitian yang dilakukan oleh
peneliti, teknik pengumpulan data yang terdiri dari tempat dan waktu
penelitian, jenis data untuk penelitian ini kemudian cara
pengumpulan data, definisi operasional, serta teknik analisis data
yang penulis gunakan dalam penelitian ini.

HASIL DAN PEMBAHASAN

Bab ini adalah bab yang membahas tentang profil perusahaan yang
dijadikan penulis sebagai objek penelitian dalam penelitian ini, hasil
dari penelitian yang penulis lakukan pada PT. Nusa Raya Cipta

(Persero) Tbk, serta pembahasan berdasarkan hasil penelitian.



BAB YV : PENUTUP
Bab ini adalah bab terakhir dalam laporan penelitian ini, dimana
dalam bab ini berisi kesimpulan yang disimpulkan penulis dari
laporan penelitian yang telah disusun oleh penulis, serta saran yang
diberikan penulis mengenai penerapan PSAK 48 (2018) penurunan

nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk.



BAB I1
KERANGKA TEORITIS
2.1. Tinjauan Penelitian Terdahulu

Dalam melakukan penelitian ini, peneliti menggunakan beberapa tinjauan
penelitian terdahulu untuk dijadikan sebagai pedoman pelaksanaan penelitian ini.
Penelitian tentang penerapan PSAK 48 dari masing-masing peneliti memiliki objek
penelitian yang berbeda serta mempunyai hasil yang berbeda juga. Pada penelitian
yang dilakukan oleh Danga dan Morasa (2016) di PT. Bank Mandiri (Persero) Tbk
menyatakan bahwa penerapan penurunan nilai aset yang dilakukan PT. Bank Mandiri
(persero) Tbk dalam hal ini aset tetap telah sesuai dengan penerapan penurunan nilai
aset tetap PSAK 48 (2015), dari tahun 2014 hingga 2015 PT. Bank Mandiri (Persero)
Tbk mengalami penurunan nilai aset.

Penelitian yang dilakukan oleh Managgo dan Sabijono (2016) pada PT. Bank
Rakyat Indonesia (Persero) Tbk menyatakan bahwa tidak terjadi penurunan nilai
terhadap aset tetap yang dimiliki PT. Bank Rakyat Indonesia (Persero) Thk dan
penerapan penurunan nilai aset telah sesuai dengan PSAK 48. Penelitian yang
dilakukan oleh Ali (2015) tentang analisis penerapan PSAK 48 (Revisi 2013)
penurunan nilai aset tetap pada PT. Bank Sulut dengan hasil penelitian yang
menunjukkan bahwa yang mengalami penurunan nilai aset dari tahun 2013 sampai
pada tahun 2014 adalah kendaraan, mesin kantor dan perabot kantor, PT. Bank Sulut
dalam penerapan penurunan nilai aset telah sesuai dengan PSAK 48 (revisi 2013).
Sedangkan penelitian yang dilakukan oleh Wijayanti (2017) mengenai analisis
penerpan PSAK 48 (Revisi 2014) atas penurunan nilai aset tetap bangunan pada PT.

Gudang Garam (Persero) Tbk yang menunjukkan bahwa tidak terjadi penurunan nilai



pada aset tetap bangunan dan penerapan penurunan nilai aset tetap pada PT. Gudang

Garam (Persero) Tbk telah sesuai dengan peraturan yang ditetapkan dalam PSAK 48.

Perbedaan penelitian ini dengan penelitian sebelumnya adalah terletak pada

objek penelitian yang dilakukan oleh penulis. Berikut ini adalah tampilan tabel

perbandingan tentang penelitian terdahulu, yang menampilkan perbedaan penelitian ini

dengan penelitian-penelitian yang telah dilakukan sebelumnya.

Tabel 2.1
Tinjauan Penelitian Terdahulu

No Peneliti

Judul
Penelitian

Hasil
Penelitian

1 | Danga dan
Morasa

(2016)

Analisis Penerapan PSAK
48 (2015) Penurunan Nilai
Aset tetap Pada PT. Bank
Mandiri (Persero), Thk

Penerapan penurunan nilai aset yang
dilakukan PT. Bank Mandiri (persero),
Tbk dalam hal ini aset tetap telah sesuai
dengan penerapan penurunan nilai aset
pada PSAK 48 (2015). Neraca tahun
2014 dan 2015 pada PT. Bank Mandiri
(persero) Thk yang mengalami penurunan
nilai aset dari tahun 2014 ke tahun 2015

2 | Managgo
dan Sabijono
(2016)

Analisis Penurunan Nilai
Aset Tetap Bangunan
Menurut Psak No. 48
Tentang Penurunan Nilai
Aset Pt. Bank Rakyat
Indonesia (Persero) Thk. Di
Bursa Efek Indonesia

Penurunan nilai aset yang dipakai oleh
PT. Bank Rakyat Indonesia (Persero)
Tbk. telah sesuai dengan PSAK No.
48 dan selama 4 tahun tidak terjadi
penurunan nilai aset tetap bangunan

3 | Ali (2015)

Analisis Penerapan
PSAK 48 (Revisi 2013)
Penurunan Nilai Aset
Tetap Pada PT. Bank
Sulut

Penerapan penurunan nilai aset yang
dilakukan oleh PT. Bank Sulut dalam hal
ini aset tetap pada prinsipnya telah sesuai
dan erfokus pada PSAK No.48 (Revisi
2013).

Hasil penelitian menunjukan bahwa
neraca tahun 2013 dan 2014 pada PT
Bank Sulut yang mengalami penurunan
nilai aset dari

tahun 2013 dan ke tahun 2014 adalah
kendaraan, mesin kantor, perabot kantor.

4 | Wijayanti
(2017)

Analisis penerapan
PSAK 48 (Revisi 2014)
atas penurunan nilai aset
tetap bangunan pada PT.
Gudang Garam Tbk

Berdasarkan hasil analisis yang dilakukan
menunjukan  bahwa  tidak  terjadi
penurunan nilai pada aset tetap bangunan
pada PT. Gudang Garam Tbk dan metode
yang digunakan dalam perhitungannya

telah sesuai dengan PSAK 48

Sumber : Data Olahan
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2.2. Landasan Teori

2.2.1. Akuntansi Keuangan dan Laporan Keuangan

Berdasarkan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) No. 1 dalam

Standar Akuntansi Keuangan (SAK) tahun 2018 adalah sebagai berikut:
Laporan keuangan adalah suatu penyajian terstruktur dari posisi keuangan dan kinerja
keuangan suatu entitas. Tujuan laporan keuangan adalah menyediakan informasi yang
menyangkut posisi keuangan suatu entitas yang bermanfaat bagi sebagian besar
pengguna laporan keuangan dalam pengambilan keputusan ekonomi.

Menurut Surya (2013:3) tujuan laporan keuangan adalah menyediakan
informasi yang menyangkut posisi keuangan, kinerja, serta perubahan posisi keuangan
suatu perusahaan yang bermanfaat bagi sejumlah besar pemakai dalam pengambilan
keputusan ekonomi dan menurut Giri (2017:7) tujuan laporan keuangan adalah untuk
membuat keputusan investasi, kredit, dan keputusan-keputusan rasional yang serupa,
untuk menentukan jumlah, waktu, dan ketidakpastian prospek aliran kas dari dividen
atau bunga, dan aliran kas masuk dari penjualan, pelunasan, utang atau surat berharga
yang telah jatuh tempo. Tentang sumber-sumber ekonomi, tuntutan terhadap sumber-
sumber dan tuntutan terhadap sumber-sumber ekonomi.

Berdasarkan pengertian di atas maka dapat dikatakan bahwa laporan keuangan
adalah informasi yang menggambarkan keadaan mengenai posisi dan kondisi
keuangan yang dimiliki oleh perusahaan pada periode tertentu yang berguna bagi
pihak-pihak yang berkepentingan.

Menurut Pontoh (2013:2) akuntansi keuangan merupakan bidang akuntansi
yang menyediakan informasi akuntansi secara umum bagi para pemakai atau

pengambil keputusan yang ada diluar organisasi. Informasi akuntansi keuangan
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dihasilkan berdasarkan Prinsip Akuntansi yang Berlaku Umum (PABU) atau
Generally Accepted Accounting Principles (GAAP). Menurut Reeve et al (2012:10)
akuntansi keuangan (financial accounting) sangat terkait dengan pencatatan dan
pelaporan data dan aktivitas ekonomi suatu perusahaan. Selain laporan ini berguna
bagi manajer, laporan tersebut juga menjadi laporan utama bagi pemilik usaha, kreditor
badan pemerintah, dan masyarakat. Tujuan akuntansi keuangan adalah menyediakan
laporan yang berguna untuk kebutuhan tersebut.

Berdasarkan apa yang telah dijelaskan di atas mengenai definisi dari akuntansi
keuangan bersama-sama dengan tujuan dari laporan keuangan, maka dapat dikatakan
bahwa akuntansi keuangan adalah salah satu dari bagian akuntansi yang befungsi
dalam menyajikan laporan keuangan dari suatu perusahaan untuk informasi bagi

pihak-pihak yang berkepentingan, baik pihak internal maupun pihak eksternal.

2.2.2. Aset Tetap
Berdasarkan Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK) No. 16 dalam

Standar Akuntansi Keuangan (SAK) tahun 2018 adalah sebagai berikut:
Aset tetap adalah aset berwujud yang;

a. Dimiliki untuk digunakan dalam produksi atau penyediaan barang atau jasa,

untuk direntalkan kepada pihak lain, atau untuk tujuan administratif.

b. Diperkirakan untuk digunakan selama lebih dari satu periode.
Dalam Giri (2017: 221) aset tetap adalah aset yang memiliki karakteristik, sebagai
berikut:

a.  Memiliki wujud fisik

b. Diperoleh untuk digunakan dalam kegiatan usaha perusahaan, dan tidak

dimaksudkan untuk dijual.

12



c. Memberikan manfaat ekonomi untuk periode jangka panjang, dan merupakan
subjek depresiasi.

Menurut Hery (2014:61) Aset tetap (fixed assets) adalah aset yang secara fisik
dapat dilihat keberadaanya dan sifatnya relatif permanen serta memiliki masa
kegunaan (useful life) yang panjang. Dalam Hery (2014:266-267) menjelaskan bahwa
aset tetap juga memiliki ciri-ciri tambahan yang membedakannya, yaitu : merupakan
barang fisik yang dimiliki perusahaan untuk memproduksi barang atau jasa dalam
operasi normal, memiliki umur yang terbatas, pada akhir masa manfaatnya harus
dibuang atau diganti, nilainya berasal dari kemampuan perusahaan dalam memperoleh
hak-haknya yang sah atas pemanfaatan aset tersebut, seluruhnya bersifat nonmoneter,
dan umumnya jasa atau manfaat yang diterima dari aset tetap meliputi periode yang
lebih panjang dari satu tahun. Suatu pengecualian dalam hal ini adalah untuk tanah,
dimana tanah tidak disusutkan karena harga tanah justru cenderung akan meningkat
dari tahun ke tahun; tanah dikatakan memiliki umur yang tidak terbatas (unlimited
life).

Dalam Mardiasmo (2014:32) yang menjelaskan perbedaan aset/ aktiva tetap
berwujud dan aset/ aktiva tetap tidak berwujud sebagai berikut :

a. Aktiva tetap berwujud, yaitu aktiva berwujud yang diperoleh dalam bentuk

siap pakai atau dengan dibangun lebih dahulu. Berikut ini adalah kriteria
suatu aktiva berwujud dapat dikelompokkan sebagai aktiva tetap berwujud:

1. Dimiliki oleh perusahaan (hak milik).

N

. Digunakan dalam operasi perusahaan.
3. Tidak dimaksudkan untuk dijual dalam rangka kegiatan normal

perusahaan.

N

. Mempunyai masa manfaat (kegunaan) lebih dari satu tahun.
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b. Aktiva tetap tidak berwujud meruapakan hak-hak istimewa atau posisi

yang menguntungkan perusahaan dalam menghasilkan pendapatan.

Termasuk dalam kelompok aktiva tidak berwujud antara lain: hak paten,

hak cipta, franchise, merek dagang, dan goodwill. Aktiva tidak berwujud,

berdasarkan masa manfaatnya dikelompokkan menjadi :

1. Aktiva tidak berwujud yang masa manfaatnya dibatasi oleh undang-
undang, peraturan, persetujuan, atau sifat aktiva tersebut, misalnya: hak
paten, hak cipta, franchise.

2. Aktiva tidak berwujud yang masa manfaatnya tidak terbatas, misalnya:

merek dagang, goodwill.

Menurut Hans et al (2016:362-363) aset tetap adalah aset berwujud yang

dimiliki untuk digunakan dalam produksi atau penyediaan barang atau jasa, untuk

disewakan kepada pihak lain, atau untuk tujuan administratif; dan diharapkan untuk

digunakan selama lebih dari satu periode.

1.

2.

Aset tetap adalah aset berwujud yang dapat dilihat dan disentuh.

Dimiliki untuk digunakan dalam produksi atau penyediaan barang dan jasa
dan tidak untuk dijual kembali. Hanya aset berwujud yang digunakan
dalam kegiatan operasional sehari-hari yang dapat dikategorikan sebagai
aset tetap, sedangkan aset yang berwujud yang akan dijual biasanya
dikategorikan sebagai persediaan. Sebagai contoh : gedung yang
digunakan untuk tempat pelaksanaan entitas sehari-hari, dikategorikan
sebagai aset tetap, gedung yang disewakan kepada pihak ketiga
dikategorikan sebagai investasi properti sesuai dengan PSAK 13,

sedangkan gedung yang dibangun untuk dijual kembali oleh entitas
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pengembang dikategorikan sebagai persediaan, sesuai pengaturan dalam
PSAK 44 Akuntansi Aktivitas Pengembangan Real Estat.

Digunakan untuk waktu yang panjang, lebih dari satu periode akuntansi.
Aset tetap memberikan manfaat untuk masa lebih dari satu periode, dengan
demikian, investasi atau biaya perolehan atas aset tetap harus dialokasikan
pada periode-periode dimana manfaat dari aset tersebut dapat diperoleh

dan hal ini dilakukan melalui beban penyusutan secara periodik

Berdasarkan sifat dan Kkarakteristiknya, umumnya aset tetap dapat

dikelompokkan sebagai berikut :

a.

Tanah

Tanah merupakan lahan vyang dimiliki oleh perusahaan dalam
melaksanakan kegiatan operasional perusahaan yang digunakan untuk
misalnya sebagai bangunan, tempat parkir dan sebagainya. Tanah tidak
mempunyai umur terbatas artinya tanah tidak mengalami penyusutan
maupun penurunan nilai akibat kerusakan dan lain-lain yang dapat
mempengaruhi nilai dari suatu aset tetap.

Bangunan

Bangunan merupakan salah satu harta yang dimiliki perusahaan yang
tergolong dalam kelompok aset tetap, dimana bangunan dapat digunakan
oleh perusahaan sebagai kantor, toko, pabrik dan sebagainya.

Peralatan

Peralatan adalah jenis aset tetap yang meliputi alat-alat dalam membantu

perusahaan menjalankan kegiatan usaha misalnya seperti komputer.
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d. Mesin
Mesin adalah aset tetap yang dimiliki perusahaan dalam menjalankan
kegiatan operasional perusahaan yang biasanya digunakan dalam proses
produksi perusahaan.

e. Kendaraan
Kendaraan merupakan aset tetap berwujud yang berguna dalam membantu
urusan perihal transportasi yang dibutuhkan oleh perusahaan dalam
menjalankan kegiatan usahanya.

Menurut Syakur (2015:25) aktiva tetap yaitu setiap harta perusahaan yang

memenuhi keseluruhan dari kriteria-kriteria sebagai berikut :
1. Mempunyai masa manfaat lebih dari satu periode akuntansi.

2. Nilainya relatif besar.

w

. Dimiliki bukan untuk tujuan dijual kembali.

D

. Digunakan dalam kegiatan usaha sehari-hari.

5. Mempunyai bentuk fisik.

Dalam neraca, aktiva tetap berwujud dilaporkan menurut harga perolehan dan
nilai bukunya, yang dimaksud nilai buku aktiva tetap adalah harga perolehan dikurangi
dengan akumulasi depresiasinya. Cara melaporkan aktiva tetap adalah dimulai dengan
aktiva tetap berwujud yang mempunyai masa guna paling lama diikuti berikutnya
aktiva tetap berwujud yang mempunyai masa guna yang lebih pendek.

Dengan penjelasan-penjelasan mengenai aset tetap diatas bersama-sama dengan
klasifikasi aset tetap, maka dapat dikatakan bahwa aset tetap berwujud adalah salah
satu dari jenis aset yang memiliki bentuk fisik yang digunakan oleh perusahaan
sebagai salah satu sumber daya ekonomi yang perusahaan miliki yang berfungsi dalam
membantu perusahaan untuk menjalankan kegiatan operasional perusahaan, dan yang
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diharapkan dapat memberikan manfaat ekonomi bagi perusahaan dimasa yang akan

datang.

2.2.3. Tujuan dan Ruang Lingkup PSAK 48 (2018)

Tujuan pernyataan ini adalah untuk menetapkan prosedur yang diterapkan

entitas agar aset dicatat tidak melebihi jumlah terpulihkannya. Ruang lingkup

pernyataan ini diterapkan untuk akuntansi penurunan nilai seluruh aset kecuali :

a.

b.

Persediaan (PSAK 14: Persediaan);

aset yang timbul dari kontrak konstruksi (PSAK 34: Kontrak Konstruksi);
aset pajak tangguhan (PSAK 46: Pajak Penghasilan);

aset yang timbul dari imbalan kerja (PSAK 24: Imbalan Kerja);

aset keuangan yang termasuk dalam ruang lingkup PSAK 55: Instrumen
Keuangan: Pengakuan dan Pengukuran;

properti investasi yang diukur pada nilai wajar (PSAK 13: Properti
Investasi);

dikosongkan;

biaya akuisisi tangguhan dan aset tak berwujud yang timbul dari hak
kontraktual asuradur berdasarkan kontrak asuransi yang termasuk dalam
ruang lingkup PSAK 62: Kontrak Asuransi: dan

aset tidak lancar (atau kelompok lepasan) yang diklasifikasikan sebagai
dimiliki untuk dijual sesuai dengan PSAK 58: Aset Tidak Lancar yang

Dimiliki untuk Dijual dan Operasi yang Dihentikan.

Pernyataan diatas tidak berlaku untuk persediaan, aset yang timbul dari

kontrakan konstruksi, aset pajak tangguhan, aset yang timbul dari imbalan kerja, atau

aset yang dikelompokkan sebagai aset yang dimiliki untuk dijual (atau termasuk dalam
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kelompok lepasan yang diklasifikasikan sebagai dimiliki untuk dijual) karena SAK

yang berlaku untuk aset tersebut memberikan persyaratan untuk mengakui dan

mengukurnya. Pernyataan diatas ini berlaku untuk aset keuangan yang dikelompokkan

sebagai investasi pada entitas anak dan ventura bersama dengan yang disajikan dengan

metode biaya dalam laporan keuangan tersendiri seperti yang dijelaskan dalam PSAK

4: Laporan Keuangan Tersendiri.

2.2.4. Penurunan Nilai Aset Berdasarkan IFRS (1AS 36)

Secara sederhana perbedaan antara PSAK 48 Penurunan Nilai Aset dengan IAS

36 Impairment of Assets adalah yaitu:

1.

4.

IAS 36 paragraf 04(a) tentang ruang lingkup yang mencakup entitas anak.
PSAK 48 memberikan tambahan penjelasan entitas anak yang dicatat
dengan metode biaya dalam laporan keuangan tersendiri sesuai dengan
PSAK 4: Laporan Keuangan Tersendiri.

IAS 12(h) tentang sumber informasi penurunan nilai atas entitas anak,
entitas asosiasi, dan pengendalian bersama entitas. PSAK 48 memberikan
tambahan penjelasan entitas tersebut dicatat dengan metode biaya dalam
laporan keuangan tersendiri sesuai dengan PSAK 4. Laporan Keuangan
Tersendiri.

IAS 36 paragraf 12(h)(i) tentang sumber informasi penurunan nilai dalam
laporan keuangan tersendiri tidak diadopsi. Hal ini terkait dengan
perbedaan pengaturan dalam PSAK 4: Laporan Keuangan Tersendiri
dibandingkan IAS 27 Separate Financial Statements.

IAS 36 paragraf 139 tentang tanggal efektif dan ketentuan transisi.
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10.

IAS 36 paragraf 140-140D tentang tanggal efektif dan ketentuan transisi
tidak diadopsi karena tidak relevan.

IAS 36 paragraf 140E dan 140H-140J tentang tanggal eektif dan
ketentuan transisi. Adopsi IAS 36 menjadi PSAK 48 telah menggunakan
IAS 36 yang telah mengakomodir amandemen tersebut.

IAS 36 paragraf 140F tentang tanggal efektif dan ketentuan transisi. Opsi
penerapan dini dihilangkan karena penerapan dini hanya dapat dilakukan
dengan tepat jika seluruh pengaturan dalam IFRS terkait diadopsi secara
bersamaan menjadi SAK.

IAS 36 paragraf 1401 tentang tanggal efektif dan ketentuan transisi yang
mengacu pada IFRS 15. IFRS 15 Revenue From Contracts with
Customers telah diadopsi menjadi PSAK 72: Pendapatan Dari Kontrak
dengan Pelanggan dan berlaku efektif per 1 Januari 2020 dengan
penerapan dini diperkenankan.

IAS 36 paragraf 140M tentang tanggal efektif dan ketentuan transisi yang
mengacu pada IFRS 9. IFRS 9 Financial Instruments telah diadopsi
menjadi PSAK 71: Instrumen Keuangan dan berlaku efektif per 1
Januari 2020 dengan penerapan dini diperkenankan.

IAS 36 Appendix B tentang amandemen terhadap PSAK 16 Aset Tetap

tidak diadopsi karena tidak relevan.
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Tabel 2.2

Perbedaan IAS 36 dan PSAK 48

IAS 36

PSAK 48

IAS 36 paragraf 04(a) tentang
lingkup yang mencakup entitas anak

ruang

PSAK 48 memberikan tambahan penjelasan
entitas anak yang dicatat dengan metode
biaya dalam laporan keuangan tersendiri
sesuai dengan PSAK 4: Laporan Keuangan
Tersendiri.

IAS 12(h) tentang sumber informasi
penurunan nilai atas entitas anak, entitas
asosiasi, dan pengendalian bersama entitas.

PSAK 48 memberikan tambahan penjelasan
entitas tersebut dicatat dengan metode biaya
dalam laporan keuangan tersendiri sesuali
dengan PSAK 4: Laporan Keuangan
Tersendiri.

IAS 36 paragraf 12(h)(i) tentang sumber
informasi penurunan nilai dalam laporan
keuangan tersendiri tidak diadopsi.

Hal ini terkait dengan perbedaan pengaturan
dalam PSAK 4: Laporan Keuangan
Tersendiri dibandingkan IAS 27 Separate
Financial Statements.

IAS 36 paragraf 139 tentang tanggal efektif
dan ketentuan transisi. IAS 36 paragraf
140-140D tentang tanggal efektif dan
ketentuan transisi tidak diadopsi karena
tidak relevan. IAS 36 paragraf 140E dan
140H-140J tentang tanggal eektif dan
ketentuan transisi. IAS 36 paragraf 140F
tentang tanggal efektif dan ketentuan
transisi.

Adopsi IAS 36 menjadi PSAK 48 telah
menggunakan IAS 36 yang telah
mengakomodir amandemen tersebut.

IAS 36 paragraf 1401 tentang tanggal
efektif dan ketentuan transisi yang mengacu
pada IFRS 15.

IFRS 15 Revenue From Contracts with
Customers telah diadopsi menjadi PSAK 72:
Pendapatan Dari Kontrak dengan Pelanggan
dan berlaku efektif per 1 Januari 2020
dengan penerapan dini diperkenankan.

IAS 36 paragraf 140M tentang tanggal
efektif dan ketentuan transisi yang mengacu
pada IFRS 9.

IFRS 9 Financial Instruments telah diadopsi
menjadi PSAK 71: Instrumen Keuangan dan
berlaku efektif per 1 Januari 2020 dengan
penerapan dini diperkenankan.

Sumber: Data Olahan

Berdasarkan tabel di atas tentang perbedaan antara IAS 36 dan PSAK 48 maka
dapat disimpulkan bahwa ruang lingkup anak dengan metode biaya sesuai PSAK 4:
Laporan Keuangan Tersendiri. Selanjutnya, tentang tanggal efektif dan ketentuan

transisi bahwa opsi penerapan dini dihilangkan karena penerapan dini hanya dapat
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dilakukan dengan tepat jika seluruh pengaturan dalam IFRS terkait diadopsi secara

bersamaan menjadi SAK.

2.2.5. Penilaian Aset Tetap
a. Model Biaya Perolehan

Model biaya perolehan adalah pendekatan yang mengharuskan penggunaan
harga perolehan sebagai nilai aset tetap atau aset tak berwujud setelah pengakuan.
Sebelum diberlakukan PSAK 16, model biaya adalah satu-satunya pendekatan yang
digunakan dalam menilai aset tetap maupun aset tak berwujud. Penyusutan dilakukan
terhadap nilai tercatat aset atau harga perolehan setelah dikurang akumulasi
penyusutan atau amortisasi dan penurunan nilai aset tetap dan aset tak berwujud
(Purba, 2013:50).

Menurut Diana dan Setiawati (2017:213) biaya perolehan aset tetap meliputi
harga perolehannya termasuk bea impor dan pajak pembelian yang tidak dapat
dikreditkan setelah dikurangi dengan diskon pembelian dan potongan lain, selain biaya
yang dapat diatribusikan secara langsung untuk membawa aset ke lokasi dan kondisi
yang diinginkan supaya aset tersebut siap digunakan sesuai maksud manajemen,
estimasi awal biaya pembongkaran dan pemindahan aset tetap dan restorasi lokasi aset
tetap.

Menurut Hans et al (2016:365) suatu entitas yang karena sifat dan karakteristik
bidang usahanya, harus memiliki suatu aset tetap yang tidak secara langsung
memberikan atau meningkatkan manfaat ekonomis masa depan bagi entitas. Nilai
moneter dari suatu aset tetap dapat dibedakan atas 2 kelompok besar yaitu nilai
moneter terkait dengan biaya yang dikeluarkan untuk mendapatkan aset tetap tersebut

pertama kali dan biaya-biaya dikeluarkan setelah perolehan aset tetap, seperti: biaya
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perbaikan, biaya perawatan, biaya penggantian, dan biaya lainnya. Aset berwujud yang
memenuhi Kkualifikasi untuk diakui sebagai aset tetap pada awalnya harus diukur
sebesar biaya perolehan. Biaya perolehan aset tetap meliputi :

1. Harga pembeliannya;

2. Biaya-biaya yang dapat diatribusikan secara langsung untuk membawa aset
tetap ke lokasi dan kondisi yang diinginkan agar aset tetap siap digunakan
sesuai keinginan dan maksud manajemen;

3. Estimasi awal biaya pembongkaran dan pemindahan aset tetap dan
restorasi lokasi aset. Kewajiban atas biaya tersebut timbul ketika aset
tersebut diperoleh atau karena entitas menggunakan aset tersebut selama
periode tertentu untuk tujuan selain untuk menghasilkan persediaan.

b. Model Revaluasi

PSAK 16 DAN PSAK 19 mengijinkan aset tetap maupun aset tak berwujud
dinilai dengan menggunakan revaluation model dan fair value model. Model revaluasi
mengharuskan aset tetap dan aset tak beruwujud disajikan berdasarkan nilai revaluasi
atau nilai wajar setelah dikurangi dengan akumulasi penyusutan. Berdasarkan PSAK
16 secara sederhana mendefinisikan nilai wajar sebagai jumlah yang diperoleh dari
penjualan aset dalam transaksi antara pihak—pihak yang bebas (arm’s length
transaction).

Jika tidak terdapat market based evidence, maka penilaian nilai wajar dapat
dilakukan dengan menggunakan pendekatan “biaya pengganti yang disusutkan atau
depreciated replecement cost dan pendekatan” pendatapan revaluasi harus dilakukan
terhadap kelompok aset, bukan aset secara individu, atau dengan kata lain revaluasi

aset tidak dapat dilakukan secara sebagian—sebagian (Purba, 2013:50).
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Menurut Syakur (2015:288) penilaian kembali aktiva tetap dapat didasarkan

pada ketentuan pemerintah atau didasarkan pada kondisi internal perusahaan.

Peraturan pemerintah terkait dengan penilaian kembali aktiva tetap perusahaan

biasanya dikeluarkan apabila terjadi keadaan ekonomi yang ekstrem dan berubah

secara cepat, misalnya bila terjadi kondisi hyper inflation atau hyper deflation.

Sedangkan kondisi internal yang memungkinkan dilakukannya penilaian kembali

terhadap aktiva tetap adalah adanya defisit laba ditahan yang terlalu besar sehingga

memberatkan operasional perusahaan.

1.

Adanya inflasi ekstrem (hyper inflation), yaitu keadaan dimana harga
barang cenderung naik secara signifikan, dan bersifat permanen yang dapat
mendorong terjadinya inflasi tahap berikutnya secara cepat. Keadaan
demikian mengakibatkan nilai tercatat aktiva tetap sudah tidak dapat lagi
mencerminkan nilai perusahaan, yaitu dalam keadaan terlalu rendah dari
nilai rillnya. Penilaian kembali diperlukan untuk menaikkan nilai tercatat
aktiva agar lebih sesuai dengan keadaan rill.

Adanya deflasi ektrem (hyper deflation), yaitu keadaan dimana harga
barang cenderung turun secara signifikan, dan bersifat permanen yang
dapat mendorong terjadinya deflasi tahap berikutnya secara cepat. Keadaan
demikian mengakibatkan nilai tercatat aktiva tetap sudah tidak dapat lagi
mencerminkan nilai perusahaan, yaitu dalam keadaan terlalu tinggi dari
nilai rillnya. Penilaian nilai kembali diperlukan untuk menurun nilai
tercatat aktiva agar lebih sesuai dengan keadaan rill.

Adanya defisit laba ditahan dalam jumlah yang besar. Defisit laba ditahan
ini dikarenakan perusahaan mengalami kerugian terus-menerus dalam
jumlah yang sangat besar.
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Menurut Hans et al (2016:384) revaluasi harus dilakukan dengan keteraturan

yang cukup regular untuk memastikan bahwa jumlah tercatat tidak berbeda secara

material dari jumlah yang ditentukan dengan menggunakan nilai wajar pada tanggal

neraca. Penerapan model revaluasi: akumulasi penyusutan yaitu apabila suatu aset

tetap direvaluasi, maka akumulasi penyusutan pada tanggal revaluasi diperlakukan

dengan salah satu cara berikut ini:

1.

Disajikan kembali secara proposional dengan perubahan dalam jumlah
tercatat bruto dari aset sehingga jumlah tercatat aset setelah revaluasi sama
dengan jumlah revaluasian.

Dieliminasi terhadap jumlah tercatat bruto dari aset dan jumlah tercatat
neto setelah eliminasi disajikan kembali sebesar jumlah revaluasian dari

aset tersebut.

2.2.6. Pengakuan dan Pengukuran Aset Tetap

Menurut Suhardiyanto (2015:59) Aset tetap diakui jika :

1.

Besar kemungkinan manfaat ekonomi dari aset tersebut akan mengalir ke
perusahaan. Syarat ini terpenuhi apabila kepastian tingkat aliran manfaat
ekonomi pada saat pengakuan awal atau apabila risiko dan imbalan
kepemilikan aset tersebut telah diterima oleh perusahaan.

Biaya perolehan aset tersebut dapat diperoleh atau diketahui secara andal.
Perolehan aset tetap akan mudah dilihat akibat adanya transaksi eksternal,
pengertian secara eksternal dalam hal ini merupakan dapat di perbandingan

dengan transaksi pembelian aset yang sama oleh perusahaan lain.

Dalam Suhardiyanto (2015:59) juga menjelaskan bahwa setelah suatu aset tetap

diakui, maka manajemen harus menentukan kebijakan akuntansi atas perolehan aset
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dimaksud. Perusahaan harus memilih apakah menggunakan model revaluasi atau
model biaya sebagai kebijakan akuntansinya. Dalam model revaluasi (penarikan/
penilaian kembali) aset tetap dicatat pada jumlah revaluasian, sementara dalam model
biaya perolehan dikurangi akumulasi rugi penurunan nilai aset bila ada.

Menurut Diana dan Setiawati (2017:213) aset tetap diakui sebagai aset jika dan hanya
jika:

1. Kemungkinan besar entitas akan memperoleh manfaat ekonomi masa

depan dari aset tersebut dan;

2. Biaya perolehannya dapat diukur secara andal.

Suku cadang, peralatan siap pakai, dan peralatan pemeliharaan diakui sebagai
aset tetap jika memenuhi definisi aset tetap. Namun, jika tidak, maka suku cadang
peralatan siap pakai dan peralatan pemeliharaan diklasifikasikan sebagai persediaan.
Pengukuran biaya perolehan aset menurut Diana dan Setiawati (2017:213) aset tetap
yang memenuhi syarat pengakuan sebagai aset diukur pada biaya perolehan. Biaya
perolehan adalah jumlah kas atau setara kas yang dibayarkan atau nilai wajar dari
imbalan lain yang diserahkan untuk memperoleh suatu aset pada saat perolehan atau
konstruksi atau, jika dapat diterapkan, jumlah yang diatribusikan pada aset ketika aset

pertama kali diakui.

2.2.7. Konsep PSAK No. 48 Penurunan Nilai Aset Tetap
a. Identifikasi Aset Yang Mungkin Mengalami Penurunan Nilai

Suatu aset mengalami penurunan nilai jika jumlah tercatatnya melebihi jumlah
terpulihkan. Paragraf 12-14 menjelaskan beberapa indikasi bahwa rugi penurunan nilai
mungkin telah terjadi. Jika terdapat indikasi tersebut, maka entitas disyaratkan untuk

membuat estimasi formal jumlah terpulihkan. Kecuali seperti yang dideskripsikan
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dalam paragraf 10. Pernyataan ini tidak mensyaratkan entitas untuk membuat estimasi
formal jumlah terpulihkan jika tidak terdapat indikasi rugi penurunan nilai.

Pada setiap akhir periode pelaporan, entitas menilai apakah terdapat indikasi
aset mengalami penurunan nilai. Jika terdapat indikasi tersebut, maka entitas
mengestimasi jumlah terpulihkan aset tersebut. Tujuan PSAK 48 (2015) untuk
menetapkan prosedur yang diterapkan entitas agar aset dicatat tidak melebih jumlah
terpulihkannya. Suatu aset dikatakan melebihi jumlah terpulihkannya jika jumlah
tercatat aset melebihi jumlah yang akan dipulihkan melalui penggunaan atau penjualan
aset.

b. Pengukuran Jumlah Terpulihkan

PSAK 48 paragraf 18, jumlah terpulihkan sebagai jumlah yang lebih tinggi
antara nilai wajar aset atau unit penghasilan kas dikurangi biaya pelepasan dengan nilai
pakainya. Nilai wajar dikurangi biaya pelepasan dan nilai pakai dari aset tidak selalu
perlu ditentukan keduanya. Jika salah satu jumlah melebihi jumlah tercatat aset, maka
aset tersebut tidak mengalami penurunan nilai dan tidak perlu dilakukan estimasi
jumlah lainnya. Pernyataan ini mendefinisikan jumlah terpulihkan sebagai jumlah yang
lebih tinggi antara nilai wajar aset atau unit penghasil kas dikurangi biaya pelepasan
dengan nilai pakainya. Paragraf 19-57 menjelaskan persyaratan untuk mengukur
jumlah terpulihkan. Pernyataan ini menggunakan istilah aset tetapi berlaku sama untuk
aset individual atau unit penghasil kas. Nilai wajar dikurangi biaya pelepasan dan nilai
pakai dari aset tidak selalu perlu ditentukan keduanya. Jika salah satu jumlah melebihi
jumlah tercatat aset, maka aset tersebut tidak mengalami penurunan nilai dan tidak

perlu dilakukan estimtimasi jumlah lainnya.
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C. Pengakuan dan Pengukuran Rugi Penurunan Nilai

Jika, dan hanya jika, jumlah terpulihkan aset lebih kecil dari jumlah tercatatnya,
maka jumlah tercatat aset diturunkan menjadi sebesar jumlah terpulihkan. Penurunan
tersebut adalah rugi penurunan nilai. Rugi penurunan nilai segera diakui dalam laba
rugi, kecuali aset disajikan pada jumlah revaluasian sesuai dengan pernyataan lain
(sebagai contoh, sesuai dengan model revaluasi di PSAK 16: Aset Tetap). Setiap rugi
penurunan nilai aset revaluasian diperlakukan sebagai penurunan revaluasi sesuai
dengan pernyataan lain tersebut.
d. Pengungkapan

Untuk setiap kelas aset, entitas mengungkapkan hal berikut ini :

1. Jumlah penurunan nilai yang diakui dalam rugi penurunan nilai yang
diakui dalam laba rugi selama periode dan pos laporan laba rugi dan
penghasilan komprehensif lain yang didalamnya tercakup rugi penurunan
nilai.

2. Jumlah pembalikan penurunan nilai yang diakui dalam laba rugi selama
periode dan pos laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif lain yang
didalamnya tercakup rugi penurunan nilai yang dibalik.

3. Jumlah rugi penurunan nilai atas aset revaluasian yang diakui dalam
penghasilan komprehensif lain selama periode.

4. Jumlah pembalikan penurunan nilai atas aset revaluasian yang diakui

dalam penghasilan komprehensif lain selama periode.

2.3.  Kerangka Penelitian
Dalam melakukan penelitian ini penulis melakukan pengumpulan data dengan

melakukan akses pada situs resmi dari Bursa Efek Indonesia. Dalam melakukan
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pengumpulan data-data dan informasi-informasi. Penulis mengambil salah satu
perusahaan konstruksi sebagai objek dari penelitian ini, yaitu perusahaan PT. Nusa
Raya Cipta (Persero) Tbk.

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk adalah salah satu perusahaan konstruksi
yang menjadi objek dari penelitian ini yang merupakan perusahaan jasa yang bergerak
di bidang pembangunan infrastruktur baik untuk pemertintahan maupun swasta. Dalam
mendukung penelitian ini, penulis memerlukan informasi dan data-data.

Penulis melakukan pengumpulan data dan informasi sesuai dengan apa yang
penulis butuhkan untuk penelitian ini, kemudian setelah melakukan pengumpulan data
dan informasi maka penulis akan melakukan pengolahan atas data yang penulis
dapatkan dari perusahaan, kemudian penulis akan melakukan analisa terhadap data-
data dan informasi. Setelah melakukan analisa terhadap data, data olahan maupun
informasi, penulis akan melakukan penarikan kesimpulan dan memberikan saran-saran
pada penelitian yang dilakukan atau pada objek dari penelitian ini.

Untuk lebih mempermudah dalam memahami kerangka penelitian dari
penelitian ini, maka penulis meringkaskan kerangka penelitian ini dengan
menggambarkannya dalam bentuk bagan secara sederhana yang berurutan. Berikut ini

adalah kerangka penelitian dari penelitian ini :
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Sumber: Data olahan

Bagan 2.1
Kerangka Penelitian

Aset tetap PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Thk

7

Pencatatan aset tetap

z

Penerapan penurunan nilai aset tetap
berdasarkan PSAK 48 (2018)

v

Implementasi di
entitas

v

Sesuai/ tidak antara PSAK 48 (2018)
dengan yang ada di PT. Nusa Raya
Cipta (Persero) Tbk

{}

Kesimpulan dan saran
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BAB 111

DESAIN PENELITIAN
3.1.  Jenis Penelitian

Jenis penelitian yang peneliti gunakan dalam laporan ini adalah kualitatif
dengan menggunakan metode penelitian deskriptif. Metode penelitian yang digunakan
ini bertujuan untuk dapat mengetahui hingga menjelaskan bagaimana penerapan PSAK
48 (2018) penurunan nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk.

Menurut Sugiyono 2017:14) metode penelitian kualitatif adalah metode
penelitian yang berlandaskan pada filsafat postpotivisme, digunakan untuk meneliti
pada kondisi objek yang alamiah, (sebagai lawannya adalah eksperimen) dimana
peneliti adalah sebagai instrumen kunci, pengambilan sampel sumber data dilakukan
secara purposive dan snowball, teknik pengumpulan trianggulasi (gabungan), analisis
data bersifat induktif/ kualitatif dan hasil penelitian kualitatif lebih menekankan makna
dari pada generalisasi. Dalam Suryabrata (2016:75) menjelaskan bahwa tujuan
penelitian deskriptif adalah untuk membuat pencandraan secara sistematis, faktual dan
akurat mengenai fakta-fakta dan sifat-sifat populasi atau daerah tertentu.

Berdasarkan pengertian di atas mengenai penelitian deskriptif dapat
disimpulkan bahwa penelitian deskriptif mampu untuk menjelaskan suatu hasil dari
analisa yang dilakukan serta mampu untuk menginterprestasi makna atau arti dari data
yang telah dianalisa berdasarkan realita-realita yang ada. Dengan penelitan yang
peneliti lakukan ini, maka peneliti ingin mengetahui bagaimana penerapan PSAK 48
(2018) terhadap PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk. Peneliti menggunakan metode
dengan penelitian deskriptif kualitatif untuk menganalisa penerapan PSAK 48 (2018)
serta data-data berserta informasi atas aset tetap yang dimilki oleh perusahaan yaitu

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk yang menjadi objek dari penelitian ini.
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3.2.  Teknik Pegumpulan Data

3.2.1. Tempat dan Waktu Penelitian

Penelitian ini adalah penelitian yang dilakukan dengan menggunakan website
resmi milik Bursa Efek Indonesia sebagai akses dalam peneliti melakukan
pengumpulan data untuk penelitian ini yaitu pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk.
Waktu yang dibutuhkan peneliti dalam melakukan pengumpulan data adalah selama 1

minggu.

3.2.2. Jenis Data Penelitian

Jenis data penelitian dari penelitian yang akan dilakukan oleh peneliti adalah
data sekunder. Dalam Hermawan dan Yusran (2017:115) menjelaskan bahwa data
sekunder, merupakan struktur data historis mengenai variabel-variabel yang telah
dikumpulkan dan dihimpun sebelumnya oleh pihak lain. Sumber data sekunder bisa
diperoleh dari dalam suatu perusahaan (sumber internal), berbagai internet website,
perpustakaan umum maupun lembaga pendidikan, membeli dari perusahaan-
perusahaan yang memang mengkhususkan diri untuk menyajikan data sekunder dan

lain-lain.

3.2.3. Cara Pengumpulan Data
Berikut ini adalah metode pengumpulan data yang akan digunakan penulis
dalam melakukan penelitian ini:
a. Dokumentasi
Dalam Sugiyono (2017:422) dokumen merupakan catatan peristiwa yang
sudah berlalu. Dokumen bisa berbentuk tulisan, gambar, atau karya-karya

monumental dari seseorang. Peneliti melakukan penelitian dengan
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mengakses situs resmi dari Bursa Efek Indonesia dengan melakukan
pengumpulan data berdasarkan hasil laporan keuangan tahunan, yaitu
laporan keuangan tahun 2018 milik perusahaan PT. Nusa Raya Cipta

(Persero) Thk.

3.3.  Teknik Analisis Data

Suatu penelitian memerlukan analisis data yang berguna untuk memberikan
jawaban terhadap permasalahan yang diteliti. Menurut Sugiyono (2017:427) analisis
data adalah proses mencari dan menyusun secara sistematis data yang diperoleh dari
hasil wawancara, catatan lapangan, dan bahan-bahan lain, sehingga dapat mudah
difahami, dan temuannya dapat diinformasikan kepada orang lain.

Teknik analisis data yang penulis gunakan dalam penelitian ini yaitu dengan
motode deskriptif kualitatif yang berdasarkan pada pengumpulan data dan pengolahan
data serta fakta yang relevan, yang disusun secara sistematis kemudian akan diamati
secara seksama mengenai hal-hal tertentu yang berkaitan dengan tujuan penelitian
yang diteliti oleh peneliti sehingga peneliti akan memperoleh data-data yang dapat
mendukung penyusunan laporan penelitian. Penelitian deskriptif dalam penelitian ini
dimaksudkan untuk memperoleh gambaran dan keterangan-keterangan mengenai
penurunan nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk.

Dalam teknik analisis data ini akan dilakukan beberapa tahap-tahap analisis yaitu:

a. Melakukan pengumpulan data dan menyaring keterangan-keterangan yang
didapatkan secara detail dan menyeluruh kemudian diuraikan sehingga
diperoleh gambaran yang jelas.

b. Melakukan analisis penerapan PSAK 48 (2018) tentang penurunan nilai

aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk , diantaranya :
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1. Menganalisis penerapan PSAK 48 (2018) pada PT. Nusa Raya
Cipta (Persero) Tbk.

2. Menganalisis perbandingan penerapan PSAK 48 (2018) pada PT.
Nusa Raya Cipta (Persero) Thk.

3. Menganalisis penyajian dan pengungkapan penurunan nilai aset
tetap serta menganalisis indikasi penurunan nilai aset tetap pada PT.
Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk dari laporan keuangan tahun 2017
dan 2018.

4. Menganalisis penggolongan aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Thk.

5. Menganalisis penyajian dan pengungkapan nilai aset tetap dan rugi
penurunan nilai aset tetap pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk.

Mengambil Simpulan

Penarikan simpulan penelitian dengan mendeskripsikan hasil analisis

tentang penerapan PSAK 48 (2018) penurunan nilai aset tetap pada PT.

Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk.
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BAB IV
PEMBAHASAN

4.1. Profil Perusahaan

4.1.1. Sejarah Perusahaan

PT. Nusa Raya Cipta umumnya dikenal sebagai NRC, adalah salah satu
kontraktor Indonesia terkemuka yang didirikan pada 17 September 1975 sebagai
kelanjutan dari PT. National Roadbuilders & Construction Co. yang didirikan oleh Ir.
Benjamin Arman Suriajaya dan Ir. Marseno Wirjosaputro pada tanggal 25 November
1968. PT. Nusa Raya Cipta adalah salah satu anak perusahaan dari PT. Surya Semesta
Internusa Tbk. (SSIA).

Sejak 1992 Kantor pusat PT. Nusa Raya Cipta berada di Gedung Graha Cipta
lantai 2, JI. Saya Panjaitan No. 40, Jakarta Timur dan memiliki cabang di Medan,
Semarang, Surabaya, Denpasar, dan Balikpapan. Pada tanggal 10 Desember 2009,
perusahaan telah meningkatkan kembali dan memperoleh Sertifikat Sistem Manajemen
Mutu ISO 9001: 2008 dari PT. Sucofindo International Certification Services (SICS)
dan Sertifikasi Sistem Manajemen Kesehatan dan Keselamatan Kerja dari Departemen
Tenaga Kerja dan Transmigrasi Republik Indonesia dan Perusahaan telah memperoleh
Sertifikat OHSAS 18001: 2007.

Perseroan menyediakan berbagai sarana dan prasarana terkait jasa konstruksi
dan telah mencatat rekam jejak dalam pembangunan skala besar di Indonesia dan
dipercaya untuk menangani berbagai proyek di seluruh wilayah di Indonesia, termasuk
pembangunan hotel dan resor, gedung perkantoran, apartemen, rumah sakit, mal, pusat
perbelanjaan, dan pabrik. Perseroan juga memiliki kompetensi mendalam dalam

bidang pembangunan infrastruktur.
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Dengan lebih dari 40 tahun pengalaman di bidang konstruksi, perseroan terus
mengembangkan jaringan kantor cabang yang hingga akhir tahun 2018, perseroan
memiliki 4 (empat) kantor cabang yang berlokasi di Medan, Semarang, Surabaya, dan
Denpasar. Perseroan menjadi perusahaan publik melalui Initial Public Offering (IPO)
pada tahun 2013 di Bursa Efek Indonesia (BEI) dengan kode saham NRCA. Sejak
tanggal pendirian, perseroan belum pernah mengalami perubahan nama. Berikut ini
adalah daftar jejak langkah perusahaan :

1. Pada tahun 1968 didirikan sebagai perusahaan konstruksi National
Roadbuilders & Construction, Co mengerjakan proyek awal dalam skala
besar, yaitu jalan Provinsi di Sumatra Selatan sepanjang +145 km.

2. Para pendiri PT. National Roadbuilders & Construction Co. mendirikan
perusahaan baru dengan nama PT. Nusa Raya Cipta (NRCA).

3. Pada tahun 1994 diakuisisi oleh Surya Semesta Internusa Grup, sebuah
perusahaan properti yang ternama.

4. Perusahaan menyelesaikan pembangunan kompleks Melia (hotel bintang
lima dan kantor) di Kuningan, Jakarta Selatan pada tahun 1997.

5. Pada tahun 1998 memperoleh sertifikat 1SO 9001:1994 (Sistem
Manajemen Mutu) serta menyelesaikan pembangunan Musi PulpMill
Townsite di Muara Enim, kontrak senilai 17,4 juta US Dolar, membantu
perusahaan melewati krisis ekonomi nasional.

6. Pada tahun 2003 memperoleh sertifikat 1SO 9001:2000 (Sistem
Manajemen Mutu).

7. Pada tahun 2009 memperoleh sertifikat ISO 9001:2008 (Sistem

Manajemen Mutu).
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8. Menyelesaikan rekonstruksi jalan tol Tanggerang-Merak dan memperoleh
sertifikat SMK3 (Sistem Manajemen Kesehatan dan Keselamatan Kerja)
pada tahun 2010.

9. Perusahaan menerima penghargaan sebagai pelopor dalam pembangunan
gedung komersial oleh Asosiasi Kontraktor Indonesia pada tahun 2011.

10. Pada tahun 2012 terversifikasi ke bisnis Infrastruktur serta ditunjuk sebagai
kontraktor jalan toll Cikopo-Palimanan, yang bekerjasama dengan PT.
Karabha Gryamandiri, kontrak senilai 7,7 triliun Rupiah dan memperoleh
sertifikat OHSAS 18001:2007 Occupational Health and Safety Zone.

11. Pada tahun 2013 PT. Nusa Raya Cipta terdaftar di Bursa Efek Indonesia
dengan kode emitmen NRCA.

12. Perusahaan menyelesaikan Tol Cikopo Palimanan sepanjang 116 Km dan
mendapat penghargaan terbaik pertama, penghargaan Kkinerja proyek
konstruksi  kategori pelaksanaan  konstruksi bangunan prasarana
transportasi proyek jalan tol Cikopo Palimanan (Cipal) Cikopo, Jawa Barat
dari Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat pada tahun
2015.

13. Pada tahun 2017 divestasi konsesi ruas tol Cikopo-Palimanan kepada
PT. Astratel Nusantara (ASTRAInfra) sebesar Rp224,57 Miliar.

14. Pada tahun 2018 melalui anak usahanya PT Sumbawa Raya Cipta (SRC),
Perseroan mengumumkan grand opening unit hotelnya, yaitu BATIQA
Hotel Darmo Surabaya dan memperoleh sertifikat SNI ISO 9001:2015,
SNI ISO 14001:2015, dan 1SO 45001:2018.

Hingga sampai pada saat ini perusahaan terus berkembang dan maju sebagai

salah satu perusahaan konstruksi di Indonesia dengan memegang teguh pada budaya-
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budaya yaitu dengan bertumbuh menjadi perusahaan yang selalu dapat dipercaya dan
dapat diandalkan oleh konsumen, senantiasa terus berusaha dalam mencapai hasil
terbaik bagi para pemangku kepentingan serta menjadi perusahaan konstruksi yang

senantiasa mengutamakan kepuasan pelanggan.

4.1.2. Visi dan Misi Perusahaan
Dalam menjalankan seluruh aktivitas usaha, perseroan terus berpegang pada
visi dan misi yang dimiliki. Berikut ini adalah visi dan misi dari PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Tbk.
Visi : Menjadi perusahaan konstruksi terkemuka, terpercaya & berwawasan
lingkungan.
Misi : Memberikan kepuasan kepada pelanggan dengan menyediakan produk
berkualitas, dengan memperhatikan aspek K3 (Keselamatan dan

Kesehatan Kerja) dan lingkungan.

4.1.3. Logo Perusahaan
Setiap paerusahaan tentunya memiliki logo yang menjadi ciri khas dari
perusahaan itu sendiri. Berikut adalah logo dari PT. Nusa raya Cipta (Persero)
Thk.
Gambar 4.1

Logo Perusahaan

MNUSA RAYA CIPTA
Sumber : http://nusarayacipta.com/?page_id=1590

Tidak ada arti khusus dari logo yang dimilki oleh perusahaan.
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4.1.4. Kegiatan Operasional Perusahaan

Kegiatan usaha utama dari PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk adalah
perusahaan yang bergerak dalam bidang pemborongan bangunan sipil konstruksi beton
bertulang, baja dan kayu, pembangunan jalan, jalan tol dan jembatan pelabuhan, irigasi
dan lain-lain, baik untuk pemerintah maupun swasta, termasuk pula merencanakan dan
mengawasi atau memberikan nasehat-nasehat dalam pembangunan tersebut.

Kegiatan usaha penunjang dari PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk meliputi
bidang perindustrian dari segala macam industri, bidang perdagangan dari segala
macam barang yang dapat dilakukan termasuk dagang impor, ekspor interinsulair dan
lokal, sebagai distributor, agen, leveransir, dan perwakilan dari perusahaan-perusahaan
didalam dan diluar negeri, bidang pemberian jasa, kecuali jasa dalam bidang hukum
dan pajak, bidang perbengkelan, bidang pengangkutan di darat (transportasi) baik
untuk pengangkutan penumpang maupun barang.

Keunggulan kompetitif dari PT. Nusa Raya Citra (Persero) Tbk yaitu
keunggulan pada industri konstruksi mengingat bahwa perseroan telah berkecimpung
dalam bisnis konstruksi selama lebih dari 50 tahun dengan memiliki rekam jejak yang
baik, termasuk sebagai pelopor pembangunan bangunan komersial. Bidang usaha yang
menjadi spesialisasi dari perseroan adalah pembanguan gedung lebih khususnya
gedung bertingkat tinggi, seperti perhotelan, pusat perbelanjaan dan apartment, serta
pengerjaan struktur, dengan portofolio klien yang tergolong kelompok usaha properti
papan atas di Indonesia. Proyek perseroan terdiri dari poyek yang masih berjalan dan
proyek yang sudah selesai.

Unit bisnis dari PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk terdiri dari beberapa unit
yaitu salah satunya adalah proyek komersial yang terdiri dari hotel-hotel dan resor-
resor. Setelah menjadi salah satu penerima teratas di Indonesia dalam valuta asing,
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pariwisata cenderung menjadi industri penting yang terus tumbuh dalam beberapa
dekade mendatang. PT. Nusa Raya Cipta (persero) Thk telah membangun berbagai
proyek hotel dan resor yang tujuannya berhubungan dengan pariwisata yang populer di
Indonesia lebih khususnya lagi di kota Jakarta, Yogyakarta, Surabaya, dan Bali.
Pariwisata yang berhasil menarik pengunjung luar negeri dan telah menciptakan
lapangan kerja baru bagi ratusan ribu orang Indonesia pada setiap tahun. Selain
memastikan lingkungan wisata yang menyenangkan dan aman, keterlibatan PT. Nusa
Raya Cipta (persero) Tbk disektor yang dinamis ini mampu memperkuat ekonomi
nasional.

Unit usaha selanjutnya adalah bangunan-bangunan tinggi, dengan lonjakan
dramatis dalam kegiatan bisnis baru diseluruh Indonesia telah muncul permintaan
untuk ruang kantor yang berkualitas. Bangunan kantor yang dibangun oleh PT. Nusa
Raya Cipta (persero) Tbk telah mengubah tampilan pusat kota seperti Jakarta, Medan
dan Surabaya. Masing-masing telah dirancang dan dibangun dengan
mempertimbangkan kebutuhan para penyewa bisnis bahan bangunan dan perlengkapan
yang berkualitas tinggi. Komunikasi canggih, mekanis, listrik, air, sanitasi dan sistem
keamanan memberi kenyamanan dan ketergantungan.

Kompleks kantor yang dibangun oleh PT. Nusa Raya Cipta (persero) Thk
berfungsi sebagai kantor pusat bagi banyak perusahaan nasional dan multi-nasional
terkemuka sehingga mampu berperan sebagai indikator pertumbuhan dan kemajuan
Indonesia. Unit bisnis selanjutnya adalah pusat belanja dan pusat ritel, sebagai negara
berkembang masyarakat kelas menengah Indonesia tumbuh lebih makmur, juga
menjadi lebih selektif dalam preferensi belanja. Banyak pusat perbelanjaan dan outlet

ritel terbaik di Indonesia yang telah dibangun oleh PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk.
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Unit bisnis selanjutnya yang dimiliki oleh PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk
adalah proyek industri. Proyek industri ini berupa pembangunan seperti gedung-
gedung atau pun bangunan pabrik. Unit bisnis yang dimiliki perusahaan selanjutnya
adalah proyek infrastruktur, dimana proyek ini merupakan proyek pembangunan yang
berhubungan dengan infrastruktur seperti pembangunan jalan atau jalan tol, dan
pembangunan jembatan. Selain proyek komersial, proyek industri, dan proyek
infrastruktur, PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk juga memiliki proyek lain-lain yang

dikerjakan dan dijalankan seperti proyek pembangunan gedung sekolah.
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4.2. Hasil Penelitian

4.2.1. Penerapan PSAK 48 (2018) pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk

Seperti yang sudah dijelaskan pada bagian sebelumnya bahwa penelitian ini
bertujuan untuk melihat bagaimana penerapan PSAK 48 (2018) yang ada di PT. Nusa
Raya Cipta (Persero) Tbk. Berdasarkan hasil pengumpulan data dan informasi yang
peneliti lakukan maka berikut ini adalah beberapa hal yang diterapkan oleh perusahaan
terkait dengan PSAK 48 (2018).

1. Pada akhir periode PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk melakukan
penilaian apakah terdapat indikasi aset mengalami penurunan nilai.

2. Perusahaan dalam hal ini menilai jumlah terpulihkan dengan memiliki
pemahaman bahwa jumlah terpulihkan adalah jumlah yang lebih tinggi
antara nilai wajar dikurangi biaya pelepasan dengan nilai pakainya. Nilai
pakai adalah nilai kini dari arus kas yang diharapkan akan diterima dari
aset atau unit penghasil kas.

3. Perusahaan mengakui rugi penurunan nilai aset tetap dengan melakukan
pencatatan atau mencantumkan rugi penurunan nilai aset tetap dalam

laporan keuangan yaitu laporan laba/ rugi.

4.2.2. Penggolongan Aset Tetap Pada PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk

Penyusutan aset tetap dimulai pada saat aset tersebut siap untuk digunakan
sesuai maksud pengunaanya dan dihitung dengan menggunakan metode garis lurus
berdasarkan estimasi masa manfaat ekonomis aset, yaitu sebagai berikut :

1. Bangunan 20 tahun (20 years).

2. Mesin 5 tahun (5 Years).

3. Kendaraan 5 tahun (5 Years).
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4. Perabotan Kantor 5 Tahun (5 Years).

Dari data diatas dapat dilihat bahwa dalam melakukan penghitungan atas aset
tetap yang dimiliki oleh perusahaan dalam hal ini penyusutan, perusahaan
menggunakan metode garis lurus atau straight line method

Dalam PSAK 16 (2018) menyatakan bahwa umur manfaat adalah periode aset
diperkirakan dapat digunakan oleh entitas atau jumlah produksi atau unit serupa dari
aset yang diperkirakan akan diperoleh dari aset entitas. Dalam PSAK 16 (2018) juga
menyatakan bahwa penyusutan adalah alokasi sistematis jumlah tersusutkan dari aset
selama umur manfaatnya.

Menurut Suhardiyanto (2015:61) dalam metode garis lurus beban penyusutan
aktiva tetap pertahunnya akan sama sampai akhir umur ekonomis aktiva tetap tersebut.
Dalam Efendi (2015:237) Metode garis lurus atau straight line method adalah metode
penyusutan atau depresiasi yang paling sederhana dan banyak digunakan, dalam
metode ini perhitungan penyusutan setiap periode akuntansi diberikan beban yang
sama secara merata.

Metode garis lurus adalah merupakan cara paling sederhana dan mudah dipakai
karena dalam perhitunganya cukup membagikan taksiran umur aktiva dari selisih
harga perolehan dan taksiran nilai residu, atau nilai sisa. Jika suatu aktiva ditaksir tidak
mempunyai nilai residu, maka nilai penyusutan cukup dihitung dengan membagikan
taksiran umur dari harga perolehan aktivanya (Samryn, 2016:187).

Artinya perhitungan atas beban penyusutan aset tetap nilainya tiap tahun sama
besar dan masing-masing tidak dipengaruhi dengan hasil yang diproduksi. Berdasarkan
apa yang dijelaskan diatas, dapat dilihat bahwa kelemahan dari penggunaan metode ini
adalah beban untuk perbaikan dan pemeliharaan pada setiap periode dianggap sama,
manfaat ekonomis dari aset tetap untuk setiap tahunnya dianggap sama, beban
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penyusutan tidak mencerminkan hasil pendapatan aset tetap, dan tidak

menggambarkan tingkat pengembalian yang sesunguhnya berdasarkan umur aset tetap.

4.2.3. Penyajian dan Pengungkapan Rincian Nilai Aset Tetap

Perusahaan menyajikan dan mengungkapkan rincian aset tetap yang dimiliki
olen PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk pada tahun 2017 dan tahun 2018, yaitu
dengan menyajiakan dan mengungkapkan daftar aset tetap yang dimiliki perusahaan
pada awal tahun 2017 dan 2018 bersama-sama dengan peristiwa penambahan maupun
pengurangan dari suatu aset tetap, serta reklasifikasi aset tetap sehingga dapat
diketahui saldo akhir dari aset tetap yang dimiliki perusahaan pada akhir periode
akuntansi.

Tabel 4.1

Rincian Aset Tetap Tahun 2017 PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk

Aset Tetap Saldo Awal Penambahan |Pengurangan [Reklasifikasi | Saldo Akhir
Tanah 13.819.304.262 2.850.000.000 56.287.500 - | 16.613.016.762
Bangunan 22.862.259.354 - | 103.465.287 22.758.794.067
Mesin 212.407.610.255 [12.515.397.388 224.923.007.64

3
Kendaraan 45.949.783.603 |4.537.545.455 |1.112.503.339 49.374.825.719
Peralatan 11.916.461.960 810.380.664 12.726.842.624
Kantor
Aset dalam 8.609.078.188 [12.761.769.543 21.370.847.731
penyelesaian
Jumlah 315.564.497.622 [33.457.093.050 [1.272.256.126 347.767.334.54
6

Sumber : Laporan Keuangan PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk, 2018.

Berdasarkan tabel 4.1 yang berisi rincian aset tetap PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Tbk tahun 2017 dapat dilihat bahwa untuk aset tetap tanah mengalami
penambahan sebesar Rp 2.850.000.000 dan mengalami pengurangan sebesar Rp
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56.287.500 namun tanah tidak direklasifikasi oleh entitas sehingga saldo atas aset
tanah yang awalnya berjumlah Rp 13.819.304.262 menjadi Rp 16.613.016.762 pada
jumlah saldo akhir. Begitu juga pada kendaraan yang mengalami penambahan tetapi
juga terdapat pengurangan masing-masing Rp 4.537.545.455 dan Rp 1.112.503.339,
kendaraan tidak direklasifikasi oleh entitas sehingga saldo awal kendaraan
Rp 45.949.783.603 menjadi Rp 49.374.825.719 pada saldo akhir.

Untuk bangunan, aset tetap bangunan tidak mengalami penambahan selama
tahun 2017 tetapi mengalami pengurangan sebesar Rp 103.465.267 sehingga saldo
awal bangunan Rp 22.862.259.354 menjadi Rp 22.758.794.067 pada saldo akhir.
Mesin, peralatan kantor dan untuk aset dalam penyelesaian mengalami penambahan
namun tidak mengalami pengurangan, aset-aset tersebut juga tidak direklasifikasi oleh
entitas. Saldo awal untuk mesin, peralatan kantor, dan aset dalam penyelesaian adalah
masing-masing Rp 212.407.610.255, Rp 11.916.461.960, Rp 8.609.078.188 dan
penambahan pada mesin adalah sebesar Rp 12.515.397.388, peralaan kantor Rp
810.380.664, dan aset dalam penyelesaian Rp 12.761.769.543 sehingga saldo akhir
mesin menjadi Rp 224.923.007.643, peralatan kantor Rp 12.726.842.624, dan aset
dalam penyelesaian Rp 21.370.847.731.

Berdasarkan rincian tabel diatas maka dapat dilihat untuk jumlah aset tetap
yang dimiliki PT. Nusa Raya Cipta pada akhir periode tahun 2017 adalah sebesar Rp

347.767.334.546.
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Tabel 4.2

Rincian Aset Tetap Tahun 2018 PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk

Aset Tetap Saldo Awal |Penambahan | Pengurangan | Reklasifikasi Saldo Akhir
Tanah 16.613.016.762 - - 116.613.016.762
Bangunan 22.758.794.067 - - 31.561.611.436 54.320.405.503
Mesin 224.923.007.643 |[3.523.580.507 [1.094.485.500 - [227.352.102.650
Kendaraan 49.374.825.719 |3.252.917.728 | 589.494.457 256.300.000 | 52.294.548.990
Peralatan 12.726.842.624 644.044.961 539.210.564 5.997.762.619 18.829.439.640
Kantor
Peralatan 1.630.684.200 1.630.684.200
Kamar
Hotel
Aset 21.370.847.731 [19.130.991.605 - 1(39.215.688.255) 1.055.481.081
dalam
penyelesaian
Jumlah B47.767.334.546 [26.551.534.801 [P.223.190.521 - [372.095.678.826

Sumber : Laporan Keuangan PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk, 2018.

Tabel 4.2 memperlihatkan rincian aset tetap pada tahun 2018 yang dimiliki
PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk. Dapat dilihat dari tabel di atas bahwa untuk tanah
tidak mengalami penambahan maupun pengurangan, juga tanah tidak direklasifikasi
oleh entitas sehingga saldo akhir untuk tanah tetap berjumlah Rp 16.613.016.762 dan
tidak terjadi perubahan. Saldo awal bangunan pada tahun 2018 adalah sebesar
Rp 22.758.794.067 bangunan juga tidak mengalami penambahan maupun pengurangan
tetapi entitas mereklasifikasi bagunan sebesar Rp 31.561.611.436 sehingga saldo akhir
bangunan menjadi Rp 54.320.405.503. Mesin mengalami penambahan dan
pengurangan sebesar Rp 3.523.580.507 dan Rp 1.094.485.500 sehingga saldo awal
mesin Rp 224.923.007.643 berubah menjadi Rp 227.352.102.650 pada saldo akhir.

Untuk kendaraan, pada tahun 2018 kendaraan mengalami penambahan dan
pengurangan, serta entitas merekalsifikasi

kendaraan, masing-masing sebesar
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Rp 3.252.917.728, Rp 589.494.457, Rp 589.494.457 sehingga saldo awal kendaraan
pada tahun 2018 Rp 49.374.825.719 menjadi Rp 52.294.548.990 pada saldo akhir.
Peralatan kantor pun mengalami penambahan, pengurangan dan peralatan
kantor juga direklasifikasi oleh entitas masing-masing sebesar Rp 644.044.961, Rp
539.210.564 dan Rp 5.997.762.619, saldo awal peralatan kantor sebesar Rp
12.726.842.624 menjadi Rp 18.829.439.640 pada saldo akhir. Berdasarkan tabel di
atas dapat dilihat bahwa entitas mereklasifikasi peralatan kamar hotel sebesar Rp
1.630.684.200. Untuk aset dalam penyelesaian mengalami penambahan Rp
19.130.991.605 tetapi juga entitas mereklasifikasi aset dalam penyelesaian sebesar (Rp
39.215.688.255), sehingga saldo awal aset dalam penyelesaian Rp 21.370.847.731

menjadi Rp 1.055.481.081 pada saldo akhir.

4.2.4. Penyajian dan Pengungkapan Penurunan Nilai Aset Tetap Dalam Laporan

Keuangan

Seperti yang sudah dijelaskan sebelumnya bahwa PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Tbk menyajikan dan mengungkapkan daftar dari aset tetap yang dimiliki
perusahaan pada tahun 2017 dan 2018 yaitu harga perolehan untuk setiap aset tetap
perusahaan bersama-sama dengan penambahan aset tetap, pengurangan aset tetap serta
reklasifikasi atas aset tetap yang dimiliki perusahaan. Perusahaan dalam hal ini juga
menyajikan akumulasi penyusutan dari setiap aset tetap yang dimiliki perusahaan pada
tahun 2017 dan 2018, sehingga pada akhir periode akuntansi dapat diketahui nilai buku
untuk masing-masing aset tetap yang dimiliki oleh perusahaan. Berikut ini adalah nilai

buku aset tetap tahun 2017 dan 2018.
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Tabel 4.3

Nilai Buku Aset Tetap Tahun 2017 dan 2018

Tahun Aset Tetap Biaya Akumulasi Nilai Buku
Perolehan Penyusutan
(Saldo Akhir) | (Saldo Akhir)

2017 Tanah 16.613.016.762 - | 16.613.016.762
Bangunan 22.758.794.067 9.660.353.477 13.098.440.590
Mesin 224.923.007.643 190.348.001.067 34.575.006.576
Kendaraan 49.374.825.719 40.515.280.000 8.859.545.719
Peralatan 12.726.842.624 10.335.459.211 2.391.383.413
Kantor
Aset 21.370.847.731 - | 21.370.847.731
dalam
penyelesaian
Jumlah 347.767.334.546 250.859.093.755 96.908.240.791

2018 Tanah 16.613.016.762 - | 16.613.016.762
Bangunan 54.320.405.503 11.114.060.941 43.206.344.562
Mesin 227.352.102.650 209.022.794.427 18.329.308.223
Kendaraan 52.294.548.990 44.548.187.621 7.746.361.369
Peralatan Kantor | 18.829.439.640 11.401.086.999 7.428.352.641
Peralatan Kamar 1.630.684.200 101.917.773 1.528.766.427
Hotel
Aset dalam 1.055.481.081 - | 1.055.481.081
penyelesaian
Jumlah 372.095.678.826 | 276.188.047.761 95.907.631.065

Sumber : Laporan Keuangan PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk, 2018 dan Data
Hasil Olahan.

Dari tabel di atas dapat dilihat bahwa untuk aset tetap tanah tidak dapat dihitung
penyusutannya karena seperti yang dijelaskan perusahaan dalam catatan atas laporan
keuangan bahwa tanah tidak mengalami penyusutan, maka dari itu nilai buku tanah
tidak berubah. Untuk aset dalam penyelesaian juga belum dilakukan perhitungan untuk
penyusutan karena aset masih dalam pengerjaan atau masih dalam upaya perolehan
aset, namun jika aset sudah selesai pengerjaannya secara keseluruhan atau diperoleh
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oleh perusahaan maka aset tersebut harus direklasifikasikan dengan memperhatikan
setiap biaya-biaya yang dikeluarkan yang langsung berkaitan dengan penyelesaian atas
aset-aset tersebut. Aset dalam penyelesaian yang dimiliki oleh PT. Nusa Raya Cipta
(persero) Tbk pada tahun 2017 berupa bangunan, peralatan kamar hotel, dan aset
dalam penyelesaian pada tahun 2018 berupa bangunan, peralatan kantor, peralatan
kamar hotel dan kendaraan.

Tabel 4.4

Kenaikan dan Penurunan Nilai Aset Tetap Tahun 2017 dan 2018

2018 2017 Kenaikan %

Aset Tetap (Nilai Buku) (Nilai Buku) (Penurunan) =
Tanah 16.613.016.762 16.613.016.762 - -
Bangunan 43.206.344.562 13.098.440.590 30.107.903.972 | 69.68%
Mesin 18.329.308.223 34.575.006.576 (16.245.698.353) | (88.63%)
Kendaraan 7.746.361.369 8.859.545.719 (1.113.184.350) | (14.37%)
Peralatan 7.428.352.641 2.391.383.413 5.036.969.228 6.78%
Kantor
Peralatan 1.528.766.427 - -
Kamar
Hotel
Aset 1.055.481.081 21.370.847.731 -
dalam
penyelesaian
Jumlah 95.907.631.065 96.908.240.791 17.785.990.228 | (26.54%)
Aset
Tetap

Sumber : Laporan keuangan PT. Nusa Raya Cipta (persero) Thk, 2018 dan data hasil
olahan

Dari tabel 4.4 dapat dilihat PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk mengakui
kenaikan dan penurunan nilai aset tetapnya, yaitu aset mana yang mengalami kenaikan
dan aset yang mengalami penurunan dari tahun 2017 ke tahun 2018. Aset yang

mengalami penurunan yaitu mesin sebesar Rp 16.245.698.353 atau 88.63% dimana
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pada tahun 2017 mesin memiliki nilai sebesar Rp 34.575.006.576 kemudian pada
tahun 2018 mesin mengalami penurunan menjadi Rp 18.329.308.223. Aset yang juga
mengalami penurunan adalah kendaraan dimana pada tahun 2017 kendaraan memiliki
nilai sebesar Rp 8.859.545.719 kemudian pada tahun 2018 menjadi Rp 7.746.361.369,
dapat dikatakan kendaraan mengalami penurunan sebesar Rp 1.113.184.350 atau
14.37%.

Untuk aset dalam penyelesaian, entitas tidak perlu menilai jumlah terpulihkan
seandainya terjadi penurunan nilai dikarenakan aset masih dalam tahap penyelesaian
atau pembangunan dimana akumulasi penyusutan dari aset tersebut belum bisa
dihitung. Jika aset dalam penyelesaian telah selesai pengerjaannya atauapun telah
diperoleh oleh entitas maka akan direklasifikasikan ke aset bangunan, peralatan kantor,
peralatan kamar hotel dan kendaraan.

Berdasarakan tabel di atas, juga dapat dilihat akun aset tetap yang mengalami
kenaikan dari tahun 2017 hingga tahun 2018 vyaitu bangunan sebesar Rp
30.107.903.972 atau 69,68%. Aset tetap lainnya yang mengalami kenaikan adalah
peralatan kantor sebesar Rp 5.036.969.228 atau 6.78%. Aset-aset yang mengalami
kenaikan ini disebabkan oleh berupa pembelian aset, maupun revaluasi aset atau

penilaian kembali terhadap aset tersebut.
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4.3. Pembahasan

4.3.1. Perbandingan PSAK 48 (2018) pada Laporan Keuangan PT. Nusa Raya

Cipta (Persero) Thk

Dalam PSAK No. 48 (2018) paragraf 09 menyatakan bahwa pada setiap akhir
periode pelaporan, entitas menilai apakah terdapat indikasi aset mengalami penurunan
nilai. Jika terdapat indikasi aset mengalami penurunan nilai, maka entitas
mengestimasi jumlah terpulihkan aset tersebut.

Berdasarkan data dan informasi yang penulis temui dalam laporan keuangan
tahunan yang dimiliki oleh PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk, menyatakan bahwa
disetiap akhir periode pelaporan akuntansi, perusahaan maupun entitas anak akan
melakukan penilaian jika terdapat indikasi suatu aset mengalami penurunan nilai.

Dalam PSAK No. 48 (2018) paragraf 18 menyatakan bahwa jumlah terpulihkan
adalah sebagai jumlah yang lebih tinggi antara nilai wajar aset atau unit penghasil kas
dikurangi biaya pelepasan dengan nilai pakainya.

Hasil dari data dan informasi yang peneliti temukan adalah bahwa PT. Nusa
Raya Cipta (Persero) Tbk mengakui jumlah terpulihkan adalah jumlah yang lebih
tinggi antara nilai wajar dikurangi biaya pelepasan dengan nilai pakainya.

PSAK No. 48 (2018) paragraf 60 menyatakan bahwa rugi penurunan nilai
segera diakui dalam laba rugi. Perusahaan PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk dalam
hal ini juga mengakui kerugian dari penurunan nilai aset tetap kemudian dilakukan
pencatatan atas kerugian penurunan nilai aset tersebut dengan mengakui kerugian
tersebut di laporan keungan laba rugi perusahaan. Berikut ini adalah tabel
perbandingan PSAK 48 (2018) pada laporan keuangan PT. Nusa Raya Cipta (Persero)

Thk.
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Tabel 4.5

Perbandingan PSAK 48 (2018) Pada Laporan Keuangan PT. Nusa Raya

Cipta (persero) Tbk.

Berdasarkan PSAK 48
Revisi (2018)

Berdasarkan PT. Nusa Raya
Cipta (Persero) Thk.

Kesimpulan

PSAK No. 48 (2018)
paragraf 09: pada setiap
akhir periode
pelaporan, entitas
menilai apakah terdapat

indikasi aset
mengalami  penurunan
nilai. Jika terdapat
indikasi aset
mengalami  penurunan
nilai, maka entitas
mengestimasi  jumlah
terpulihkan aset
tersebut.

Pada setiap akhir periode
pelaporan,  Perusahaan  dan
entitas anak menilai apakah
terdapat indikasi aset mengalami
penurunan nilai. Jika terdapat
indikasi tersebut, Perusahaan
dan entitas anak mengestimasi
jumlah terpulihkan aset tersebut.
Jumlah terpulihkan

ditentukan atas suatu aset
individual, dan jika tidak
memungkinkan, Perusahaan dan

entitas anak menentukan jumlah
terpulinkan dari unit penghasil
kas dari aset tersebut.

PT. Nusa Raya Cipta
(Persero) Tbhk
melakukan penilaian
penurunan nilai
terhadap aset disetiap
akhir periode
berdasarkan PSAK 48
(Revisi  2018) telah
sesuai dengan
pernyataan PSAK No.
48 (2018) paragraf 09.

PSAK No. 48 (2018)

paragraf 18: jumlah
terpulihkan adalah
sebagai jumlah yang

lebih tinggi antara nilai
wajar aset atau unit
penghasil kas dikurangi
biaya pelepasan dengan
nilai pakainya

Jumlah  terpulihkan  adalah
jumlah yang lebih tinggi antara
nilai wajar dikurangi biaya

pelepasan dengan nilai pakainya.
Nilai pakai adalah nilai kini dari
arus kas yang diharapkan akan
diterima dari aset atau unit
penghasil kas.

PT. Nusa Raya Cipta

(Persero) Tbk
Berdasarkan hasil
perbandingan

mengakui bahwa
jumlah  terpulihkan
adalah jumlah yang
lebih  tinggi antara

nilai wajar dikurangi
dengan biaya
pelepasan, dan telah
sesuai dengan PSAK
48 (Revisi  2018)
paragraf 18.

PSAK No. 48 (2018)
paragraf  60: rugi
penurunan nilai segera
diakui dalam laba rugi

PT. Nusa Raya Cipta (Persero)
Tbk mengakui rugi penurunan
nilai dan diakui dalam laba rugi.

Pengakuan atas rugi
penurunan nilai yang
diakui dalam laba rugi
telah sesuai dengan
PSAK 48 (Revisi
2018) paragraf 60.

Sumber : Data Olahan
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Berdasarkan tabel di atas tentang perbandingan PSAK 48 (2018) pada laporan
PT. Nusa Raya Cipta (persero) Thk dapat dilihat bahwa PT. Nusa Raya Cipta dalam
melakukan estimasi penilaian penurunan nilai aset tetap telah sesuai dengan PSAK 48
(2018), PT. Nusa Raya Cipta (persero) Tbk juga mengakui bahwa jumlah terpulihkan
adalah jumlah yang lebih tinggi antara nilai wajar dengan nilai tercatat.

Perusahaan dalam hal ini mengakui rugi penurunan nilai aset tetap dengan
melakukan pencatatan jika terdapat penurunan nilai aset tetap yang dialami perusahaan
sepanjang periode akuntansi dengan mencatat penurunan nilai aset tetap pada laporan
keuangan, yaitu laporan laba/ rugi perusahaan. Dengan begitu maka dapat dikatakan
PSAK 48 (2018) tentang penurunan nilai aset tetap penerapannya pada PT. Nusa Raya

Cipta (Persero) Tbk telah sesuai.

4.3.2. Penyajian dan Pengungkapan Nilai Aset Tetap

Berdasarkan dari hasil penelitian yang telah penulis dapatkan maka dapat
dikatakan bahwa PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk menyajikan nilai aset tetap sesuai
dengan harga perolehan maupun saldo awal dari suatu aset tetap berdasarkan kebijakan
akuntansi perusahaan yang berhubungan dengan aset tetap menyatakan bahwa aset
tetap pada awalnya diakui sebesar biaya perolehanya serta mencamtumkan berapa
besar jumlah atas penambahan aset yang terjadi sepanjang periode akuntansi, bukan
hanya sekedar penambahan atas suatu aset tetap tetapi juga pengurangan serta
reklasifikasi atas suatu aset tetap.

Perusahaan dalam hal ini juga melakukan penelaan secara berkala atas masa
manfaat, nilai residu, metode penyusutan dan sisa umur pemakaian yang dapat saja

berubah karena adanya pengaruh dari dilakukannya penambahan dan pengurangan atas
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suatu aset tetap. Sama halnya dengan laporan peenyajian serta pengungkapan nilai aset
tetap pada tahun 2018.

Berdasarkan hasil penelitian yang didapatkan maka dapat dilihat bahwa pada
tahun 2017 tidak ada reklasifikasi untuk aset tetap. Namun pada tahun 2018 terjadi
reklasifikasi untuk aset tetap yang dimiliki oleh perusahaan sehingga pada tahun 2018
daftar aset tetap yang dimilki oleh perusahaan mengalami penambahan yaitu peralatan
kamar hotel.

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk dalam melakukan perhitungan atas
penyusutan aset tetap perusahaan menggunakan metode penyusutan garis lurus atau
straight line method dengan masa manfaat dari masing-masing aset tetap yang telah
ditentukan oleh perusahaan. Perusahaan dalam hal ini juga mengungkapkan seberapa
besar jumlah penyusutan untuk aset tetap sepanjang tahun 2017 dan tahun 2018
kecuali untuk tanah yang memang tidak mengalami penyusutan dan aset dalam
penyelesaian yang tidak dihitung nilai penyusutannya karena masih dalam pengerjaan
atau tahap penyelesaian sebagai aset tetap yang dikonstruksi.

Hal ini dapat dilihat pada tabel 4.3 diamana pada tabel tersebut mengungkapan
daftar aset tetap apa saja yang mengalami penyusutan dan yang tidak mengalami
penyusutan. Berdasarkan tabel 4.4 tentang kenaikan dan penurunan nilai aset tetap
tahun 2017 dan tahun 2018 nilai buku untuk setiap aset tetap yang dimiliki PT. Nusa
Raya Cipta (Persero) Thk didapatkan berdasarkan hasil hitungan dari biaya perolehan
aset tetap dikurangi dengan akumulasi penyusutan aset tetap yang mengalami
penyusutan. Sehingga dapat dilihat bahwa aset tetap yang mengalami penurunan nilai

dari tahun 2017 ke tahun 2018 adalah mesin dan kendaraan.
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5.1.

BAB V

PENUTUP

Kesimpulan

Berdasarkan hasil penelitian dan pembahasan yang telah dijelaskan dan

diuraikan pada bab sebelumnya, maka dapat disimpulkan bahwa PT. Nusa Raya Cipta

(Persero) Tbk telah melakukan penerapan penurunan nilai aset sesuai dengan PSAK 48

(2018) tentang penurunan nilai aset tetap yang terdiri dari beberapa unsur:

5.2.

a.

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk melakukan estimasi terhadap indikasi
penurunan nilai aset tetap sesuai dengan PSAK No. 48 (2018) paragraf 09.
PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk berdasarkan hasil perbandingan
mengakui bahwa jumlah terpulihkan adalah jumlah yang lebih tinggi
antara nilai wajar dikurangi dengan biaya pelepasan, dan telah sesuai
dengan PSAK 48 (Revisi 2018) paragraf 18.

PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Thk mengakui rugi penurunan nilai dalam

laba rugi, dan telah sesuai dengan PSAK 48 (Revisi 2018) paragraf 60.

Saran

Adapun saran yang dapat penulis berikan berkaitan dengan penelitian ini yaitu:

1.

Kiranya untuk kedepannya PT. Nusa Raya Cipta terus melakukan
penyesuaian atas revisi Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan (PSAK)
yang berlaku dalam laporan keuangan lebih khususnya lagi PSAK No. 48
tentang penurunan nilai aset.

Ada baiknya PT. Nusa Raya Cipta mencantumkan jumlah dari setiap
estimasi nilai terpulihkan suatu aset tetap agar dapat menambah informasi

bagi para penikmat laporan keuangan.
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LAMPIRAN



Lampiran 1: Rincian Aset Tetap Tahun 2017

il
SaldoAwal | Penambahan/  Pengurangan/  Reklasifikasi/ ~ Saldo AKhir/
Bogimng ~ Addtonsl  Deduction  Recleifoaion ~~~ Ending

Balance Balance
Ry Ry R Ry Ry
Pemilikan Langsung Direct Ownership
Biaya Perolehan: Acquisition Cost
Tanah 13819304262 2850000000 5626750 - 16613016762 Land
Banqunan 20062259 34 - 10465 - Q0T389 67 Buidings
Nesin 2410255 12,515,397 368 - - L4900 643 Machingris
Kendaraan GUOTR00  ASHTSSASS 111250339 - QIR Vihicks
Peralatan kantor 11916461960 610,360,684 . - 1272684264 Offce Equipments
Aset Dalam Penyelesaian Gonstruction n Progress
Bangunan B09.078 168 12,334 04 597 - - Q3142785 Buidings
Peralatan Kamar Hote - QTT044 - - TT04 S4 Room Equipment

Totl NESMATTR  BOATR00N060 1228600 ~ MTTTIM 540 Tota
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Lampiran 2: Rincian Aset Tetap Tahun 2018

2018
SaldoAwal/  Penambahan/  Pengurangan/  Reklasifikasi/  Saldo Akhir/
Beginning Additionsl Deduction Reclasification Ending

Balance Balance
Rp Rp Rp Rp Rp
Pemilikan Langsung Diract Ownership
Biaya Perolehan: Acquisition Cost:
Tanah 16,613,016,762 - - - 16613016762 Land
Banqunan 22,756,794 067 - - 3561611436 54,320,405,503 Buidings
Mesin 24923007643 3523580507 1,004,485,500 - 27352,102,650 Machingries
Kendaraan 49374825119 3252917728 569494 457 256300000 52,294 548,990 Vehicles
Peralatan Kantor 12,726,642,624 644,044 961 §39210564 5007762619 18,629.430640 Offie Equipments
Peralatan Kamar Hotel - - - 16300664200  1,630,684,200 Room Equipment
Aset Dalam Penyelesaian Construction in Progress
Bangunan 20943142785 11673949732 - (31,561611436)  1,055481081 Buidings
Peralatan Kantor - 5997762619 - (5,997,762619) - Office Equipments
Peralatan Kamar Hotel 427704946 1202979254 - (1,630,684,200) - Room Equipment
Kendaraan - 256,300,000 - (256,300,000) - Vehicles
Total TT6T334.546 26551534801 222349050 - 312,095,678,826 Total
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Lampiran 3 : Laporan Keuangan PT. Nusa Raya Cipta (Persero) Tbk

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN
KONSOLIDASIAN

Per 31 Desember 2018 dan 2017
(Dalam Rupiah Penuh)

ASET

ASET LANCAR
Kas dan Setara Kas
Piutang Usaha
Plhak Berelasl
Pihak Ketiga
Piutang Retensl
Pihak Berelas!
Pihak Ketga
Taghan Bruto Kepada Pemben Kera
Plhak Berelas|
Pinak Ketiga
At Keuangan Lancar Lalnnya
Persedaan
Uang Muka
Biaya Dibayar d Muka
Total Asst Lancar

ASET TIDAK LANCAR
Investas! pada Ventura Bersama

Propet Investas
Ase Tetap

Aset Ketangan Thiak Lancar Lanya
Total Asst Tidak Lancar
TOTAL ASET

PT NUSA RAYA CIPTA Thk

AND SUBSIDIARY

CONSOLIDATED STATEMENTS

OF FINANCIAL POSITION

As of December 31, 2018 and 2017

(In Full Rupiah)

Catatan / 2018 2017 ASSETS

Nores Rp Rp

CURRENT ASSETS

4 TS 656,857.007,887 Cash and Cash Equivaients

5 Trade Recelvables
k] 2,780,236,500 2,780,235,500 Related Party
WABB/AAIT 271540913673 Third Partes

§ Retenton Recevabies
k] 1,138,308,000 ITEEISTY Relateq Pary
259058691485  262,165,769.853 Third Partes

7 Gross Amount Due from Customers
kT 3070016732 792,621,605 Related Partes
636784760035  546,850,200605 Thinf Partes

8 38330552 192175,976,020 Others Curent Financial Assets

748,385,108 - Inventories

g 47830574707 40,131,448,164 Advances

§55,958,7% 157,841,908 Prepald Expensas

1383.250911,717  1,973,796.989.7%9 Toral Currant Assets

NON-CURRENT ASSETS

1 146049563865 243812520825 Investments In Joint Venture

13 2A0,172422 23,831,062,284 Investment Propsrty

14 95,907531,065 96,906,240,791 Fixed Assets

15 3,183,481570 3,816.040,121 Qther Non-Current Financial Assets

271,460,853,923 366,367,854,021 Total Non-Current Assals

2254711765640 2,342,166,843,820 TOTAL ASSETS
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PT NUSA RAYA CIPTA Thk
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)
Per 31 Desember 2018 dan 2017
(Dalam Rupiah Penuh)

LIABILITAS DAN EKUITAS

LIABILITAS
LIABILITAS JANGKA PENDEK
Utang Bank
Utang Usaha
Fihak Ketiga
Liabiltas Bruto kepada Pembed Kerfa
Pihak Ketiga
Utang Lain-ain
Pihak Ketiga
Utang Pajak
Beban Akrual
Uang Muka gan Peianggan
Pihak Bereias
Pihak Ketiga

Total Liabllltas Jangka Pendek

LIABILITAS JANGKA PANJANG
Utang Phak Berelasi Non-Usaha
Liabiltas Imbalan Kerfa

Total Liabilitas Jangka Panjang
TOTAL LIABILITAS

EKUITAS
Ekultas yang Dapat Diatribusikan
kepada Pemilik Enftas Induk
Modal Saham - Nial Nomina! Rp100 per sanam
Modal Dasar - 8.000.000.000 szham
Modal Ditempatan dan Disetor Penun -
2496258344 Saham
Tambahan Modal Disetor - Neto
Saham Treasur
Saldo Laba
Telah Ditentukan Pengounaannya
Belum Ditentukan Penggunaannya

Kepantingan Nonpengendall
TOTAL EKUITAS

TOTAL LIABILITAS DAN EKUITAS

2,37
23

24
28

28

PT NUSA RAYA CIPTA Thk

AND SUBSIDIARY

CONSOLIDATED STATEMENTS

OF FINANCIAL POSITION (Continued)
As of December 31, 2018 and 2017

2018 217
i) Rp
8704863450 £
L1204629997  430,161,759632
29750849523 36,747,936,933
5/596,556,430 £.572,090230
23,003,550,374 52213,149,802
545372400 =
3112032827 £.747,402,004
445553683103 481,198,556,403
957671673254 1,013,340.915,004
1739,518,558 40,583,748,125
87.063,650.777 B4,785,385,612
68803,169332 125369133737
1045474842 586 1139310048741
249525834400 249,625,334.400
M2ATLIE5E5 M24T2,155654
(35,025193299)  (35,025,123,299)
25,000,000,000 20,000,000,000
526164314852 625.783,923754
TT206237,121 607 | 1.20269,730.508
(198,553) 54,570
1208236923.054  1,202,856.795,073
2254711765640 2.342.166,843,820

(In Full Rupiah)

LIABILITIES AND EQUITY

LIABILITIES
SHORT TERM LIABILITIES
Bank Loans
Trage Payabies
Third Partes
Gross Amount Due to Customers
Third Parties
Other Payabies
Third Parties
Taxes Payable
Accrusd Expenses
Advances from Customers
Related Parties
Third Parties

Total Short Term Liabfimes

LONG TERM LIABILITIES
Non-Trade Related Parties Payables
Employment Beneds LiSbimes
Total Long Term Liabiimes

TOTAL LIABILITIES

EQuiTy
Equny Anmbuable
 Owners of he Parent Entay

Capkal Stock - Par Value Rp100 per Share

Authorized - 8,000,000,000 shares
Issued and Fuly Pald Jn Capal -
2,406,258, 344 Shares
Aadional Paig-n Capta!
Treasury Stock
Retained Eamings
Appropriated
Unaporopristed

Non-Comrolling Intersst

TOTAL EQUITY
TOTAL UABILITIES AND EQUITY
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PT NUSA RAYA CIPTA Thk

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUGI DAN
PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN
KONSOLIDASIAN

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada
Tanggal 31 Desember 2018 dan 2017

(Dalam Rupiah Penuh)
Catatan / 2018 2017
Norss Rp Rp
PENDAPATAN 30,37 2456969219251  2,163,584,653,852
BEBAN POKOK PENDAPATAN 3 (2.205.845,044,327) _ (1.948,509,130.887)
LABA BRUTO 251,121,174,324 214,875,522,975
Pendapatan Lamnya Ba 41903,435,383 122,982,702,316
Beban Umum dan Administras! R (125722852.333)  (119,207,280,277)
Beban Lannya 3D (3.738,805759) (511,357,195
LABA USAHA 163,562.952,220 218,139,577,819
Beban Pajak Penghasian Final M {70,668,690,560) (67.437,189,261)
Beban Keuangan (92,841,775) {65,828,841)
Baglan Lada Venura Bersama 1 27,032.964,663 27,296,183,588
LABA SEBELUM PAJAK 119,834,384,548 177,932,748,305
Beban Pajak Penghasiian 200 {1.866.434.327) (24.4%9,199,000)
LABA TAHUN BERJALAN 117,967.950.221 153,443,549,305
PENGHASILAN KOMPREHENSIF LAIN
Pos yang Tak akan Direklasifkas!
ke Laba Rugl
Penguikuran Kemoall atas
Program Imoalan Past 23 (14.911,967.231) {18.989,112.758)
Pengnasiian Komprehanslf Laln
Tahun Befaan (14,811,967.231) (18.989,112.758)
TOTAL PENGHASILAN KOMPREHENSIF
TAHUN BERJALAN 103,055.382,390 1 436,547
LABA TAHUN BERJALAN YANG
DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA -
Pemilk Entitas Induk 117,968,352,089 153,443,549,172
Kepentngan Nonpengendall 23 (1,001,868) 133
117,967.950.221 153,443,549.305
TOTAL PENGHASILAN KOMPREHENSIF
TAHUN BERJALAN YANG
DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA -
Pemilk Entitas induk 103,056,384 853 134,454 435414
Kepentngan Nonpengenaal 2 (1,001,868) 133

103,0: 390 1 435,547

PT NUSA RAYA CIPTA Thk
AND SUBSIDIARY
CONSOLIDATED

STATEMENTS OF PROFIT OR LOSS
AND OTHER COMPREHENSIVE INCOME

For the Years Ended
December 31, 2018 and 2017
(In Full Rupiah)

REVENUE

COST OF REVENUE
GROSS PROFIT

Other income
General and Administrative Expenses
Other Expenses

OPERATING INCOME

Final Income Tax Expenses
Financial Expenses
Equity In Net Income (Loss) of Joint Venture

INCOME BEFORE TAX

Income Tax Expenses
INCOME FOR THE YEAR

OTHER COMPREHENSIVE INCOME
ltems that wil not be Reclassified
to Proftt or Loss
Remeasurament on
Defined Baneft Plans
Other Comprehensive Income
for the Year
TOTAL COMPREHENSIVE
INCOME FOR THE YEAR

INCOME FOR THE YEAR
ATTRIBUTABLE TO:
Omners of Parent Entiy

Non-Controling interest

TOTAL COMPREHENSIVE INCOME
FOR THE YEAR
ATTRIBUTABLE TO:
Owners of Parent Entiy
Non-Contraling interest



ARAYA CIPTA Tbk DAN ENTITAS ANAK PT NUSA RAYA CIPTA Tbk AND SUBS!

AN PERUBAHAN EKUITAS KONSOLIDASIAN CONSOLIDATED STATEMENTS OF CHANGES IN E
ahun-tahun yang Berakhir pada Forthe Years
31 Desember 2018 dan 2017 December 31, 2018 ar
Rupiah Penuh) (In Full |
Catatan/ Ekultas yang Dapat kapada Pomilik Entitas Induk / Equity to Owners of Parent Entity i Total Ekuitas |
Notes Modal Disator / Tambahan Saham Treasuri/ __Sakdo Laba [ Retained Earnings Total / Nonpengendall Total Equity
Paid in Capital Modal Disetor / Troasury Stock  Telah Ditentukan  Belum Ditentukan Total Non-Controlling
Additional Penggunaannya!  Penggunaannya / Intorest
Paid in Capital Appropriated Unappropriated
—_—— R & kR

Desember 2016 29626834400 _ M24T2168854 _ (36026.193.290) 15000000000 56980632660 _ 1141680730418 443 Balance as of Decemt
2 . . (TA257448020) (13267448320 (13,267 445 320) [

0 Umum 2 . - “ 5000000000 (5,000,000,000) . " Ganet
omprehensf Comprehen
an “ - - 134,454 436 414 134,454 436 414 133 134 454 436 647 fo
Desember 2017 29626004400  JA2AT2AG6684  (35026.190.209) 20000000000 626783920784 1202856730809 64570 1202866796079 Balance as of Decemt
2 . - " o (ONBT6893760)  (97678,593,760) (97,676,593,760) G

0 Umum 2% . . . 5000000000 (5,000,000,000) - " Ganer
pemiikan pada Changes of (
. . . - 13 745 Ta8.748 |

omprehensd Comprehen
- . . D 103,056,984 858 103,056,984 858 (1,001,868 103,085,982,980 fe
Desember 2018 965034400 _ M24T2168684 _ (35026.190.290) 26000000000 626164314082 7,421,607 (198.853) _ 1208.236923,084  Balance as of Decomt

)a termasuk pengukuran kembali atas program imbalan pasti *) Retained eamings includes remeasurement of defined ber
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS
KONSOLIDASIAN

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada

Tanggal 31 Desember 2018 dan 2017

(Dalam Rupiah Penuh)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penarimaan Kas dar Pelanggan
Permbayaran Kas kepada Pemasok
Pembayaran Kas kepaca Karyawan

Pembayaran Bunga

Pembayaran Operas! Laln-ain

Pendapatan Sunga

Arus Kas Neto Diperolsh darf (Digunakan
untuk) Aktnvitss Oparasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Penaimazn dart Penjuaian Investas
Penerimaan dart Investas! pada

Ventura Bersama

Hasll Penjualan Aset Tetap
Permbelian Aset Tetap

Arus Kas Neto Diperoie dart

Axtivitas Investasl

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN

Pembayaran Dividen Tunal

Penambahan Ltang Sank

Pembayaran Utang Pihak Bereias!
Non-Usaha

Pembertan Pirjaman keoada Pihak Berelas!

Pengembalian Piniaman dart Pnak Beselas!

Arus Kas Neto Digunakan untuk
Axtivitas Pendanaan

KENAIKAN NETO
KAS DAN SETARA KAS

Pengaruh Perubahan Kurs Mata Uang Asing
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN
Rekiasikas! dar Aset Keuangan

Lancar Lannya

KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN

Catatan / 2018 2017
Notes Rp Rp

2,29%,332,079.52%6 2,373,576,375,391
(2.182635647,554)  (1995517.263,224)
(83,574,300,500) (79,703,102.107)
(100.216.455,731) (67.437,189.261)
(92,841,775) {65.828,341)
(45078928,181)  (29.322.102,152)
37.001,517.273 23,271,008.43%
(78,264,587,537) 224,101,899,245
189,550,000,000 35,020,556,041
83,051,687.052 42,700,000,000
14 953,590,903 1,836,853,636
{27,087 ,623,838) (33,259,366.,419)

245 457 654122 43,163,463.258

27 (97,676,533,750) (73.257.445,320)
3,704,863.450 -
[9.259,568,741)

- (1,538,429,349)

33141514

(88,971,730.310) {83.172.302.436)
79.231,335.875 190,093,050,007

33,189,784 37,176,206

4 656,857,297, 687 446727051674
- 20,000,000.000

4 736.127,823,546 £56,857,297,887

PT NUSA RAYA CIPTA Thk
AND SUBSIDIARY
CONSOLIDATED

STATEMENTS OF CASH FLOWS

For the Years Ended
December 31, 2018 and 2017
(In Full Rupiah)

CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES

Cash Recalved From Customers
Cash Paid to Supplers

Cash Paid to Employees
Income Tax Paid

Interest Paid

Other Cash Pald for Operations

Interest Receved

Net Cash Fiows Provided by
(Usad in) Operaung Acavies

CASH FLOWS FROM INVESTING ACTIVITIES
Procesds From Sale of Investments
Proceeds nvestment In

Joint Venture
Proceeds From Sale of Fixed Assefs
Acquisinons of Flxed Assets
Net Cash Fiows Provided by

Invesang Actvies

CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES

Cash Dvidend Payment
Agdtional Bank Loans
Payment of Due to Non-Trage
Reiated Party Payablss
Loan Proded to Reiated Party
Repayment of Loans from Reited Party
Net Cash Fiows Usad in
Financing Aczvies
NET INCREASE IN
CASH AND CASH EQUIVALENTS

Bfect of Changes In Foreign Exchange Rate

CASH AND CASH EQUIVALENTS
AT BEGINNING OF YEAR

Redlassification from Other Cusrent
Financial Assets

CASH AND CASH EQUIVALENTS
AT END OF YEAR
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir
e bt
{Daam Rupiah Penuh)

4 Kas dan Sefara Kas

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmued)
For the Years £nced

Decemper 31, 2016 and 2017

(in Full Rupiah)

4. Cashand Cash Equivalents

Kac | Cash on Hand

Bank | Banks
Ruplah | Ruplah
FT Sank OC2C NISP Tk
PT Sank Mandirl (Perser) Tok
PT Sank Negara indonesia (Persero) Tk
FT Sank Permai Tk
PT Sank Central Azia Tk
FT S8ank Commonweath
PT Sank Rakyat indonesia (Fersero) Tok
PT Sank Maybark Indonesia Tok
PT Sank CIME Niaga Toh
PT Sank Jawa Timer Tok
Dollar Amerika Serkat | US Dollar
PT Sank OC3C NISP Tok
Sub Total Bank
Depocito Earjangka ! Time Deposits
Ruplah | Ruplah
PT Sank OCSC NISP Tok
FT Sank Rakyx: Indonesia (Fersero) Tok
FT Sank Permata Ttk
FT Sank Commonweath
PT Sank Negara indonesia (Persero) Tok
Sub Total Depozio Serdangka / Time Deposits
Total/ Total

Deposito Bedangka / Time Deposits -
Tingkat Eunga Xontraktual / Contractual inferest Rates
Jangks Waktu | Terms

Tioak terdapat s3do kas dan s=tara K3s yang

dtempaian k hck Deraizs! tanggd
31 Desamber 1Bda'lp‘2017. I

5. Plutang Usaha

2018
Rp

2017
Rp

— 2eTsea sTa416

€9,727 267,337
BIE2&E T
23,148318272
5,118,238.58¢5
1.270,980,169
620,351,517
515,181.243
358,318,531
35,859,015
14,56533¢6

£08.260.737

60,728,123.753
96,775,928.579
£933 074528
18,412,556521
4.325711,121
13,779,759.054
2,793018223
147072013
1155831742
5548128

L4355332

115 585919 127518327471

£45,000,000.000
40,000,000.000
25,000,000.00C
90,000,000.00C

620000000 000

427,500,000,000
£0,000,000.000
25,000,000.00C
95,500,000,000
40,000,000.000
=23

——,000.000.000
738,127 823 648 ___ 868,867,287 887

7-7.25%
1-3 Buan/ Months

no cash and cash

6-T%
1 -3 Buan | Montns

mar were

There Is
pisced fo rel@sd partes as of Decamoer 31, 2018

and 2017.

S Trade Recaivabies

a Berdasarkan Pelanggan / By Customers

Pihak SBerelacl | Refafed Party (Catatan / Note 37)

Pihak Ketiga / Third Parties
PT Fezona Kratulztaa Nusantary
PT Frimazeniosa Ganda
PT Sejantera Abod! Sokusi
PT Sika Indoneszia
PT Simess Xreasi Berzama
PT Muztka Adpertasa

2018 2007
Rp Rp
2534323823 ER Rkl )
17,150,024,102 7.293653012
4,750,000,000 -
13,754,505.125 -
13421131 4858 84533L 022
12,725,931.500 5,729,867 00C
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
Kousomwm {Lanjutan)

Tanggam Desenoe%wngm
{Daam Rupiah Penuh)

FT Frotech Azia Enghneerng
PT Alts Goidiand Reaity

PT Prima Fratama Citra

Eadan Kerazama Mutiars Buana
PT Jaya Red Property Tok

PT Sanus Muti Guna

FT Fortza Nuzsapersada

FT indah Kixt Fuip & Faper Tbk
FT Roys Pacic Nusantara

FT Saoranaska Indshpancar

Lan<an / Others (di bawah / below RpS,000,000.000)
Sub Tolal / Sub Total

Cadangan Xerugian Penurunan Nilal / Alowance for impoaiment

Sub Total - Neto ) Sue Total - Net
Total! Total

b. Berdasarkan Umur/ By Aging

Befium Jatuh Tempo | Not Yet Due
Sudsh Jatuh Tempo / Past Due

1-30Han/) Days

31-80Har/ Days

61-30 Har) Days

31- 120 hart/ Days

> 120 Hart / Doys

Sub Toba! / Sub Total

Cadangan Kerugian Penururan Nial / Afonance for impament
Total! Toral

PT NUSA RAYA CIPTA Thk

297 808,060.766

AND SUBSIDIARY
NOTES TO CONSOUDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Conmmued)
For the Years £ncded
Decemoer 31, 2018 and 2017
(in Ful! Rupiah)
2018 2017
Rp Rp
12,326 872 577 -
90,762,025 526 -
$0,594,810.022 4333340514
10,373,143 222 3,252,571.303
90,024 343 3859 90,757,054.000
3,208,430.500 -
9,218,4£0,000 -
8,704,853 450 -
8436,513.300 -
8,234,321.253 -
8,250,000,000 -
7,550,973,.166 7,550,573,186
§284,845172 -
280,983 572 8,320,980,543
5 451,500,000 -
5410,475,581 -
5244033432 5244033450
4057310750 7,520,000,000
2055 835,000 §,500,000,000
1,530,000,000 7050,551 242
235,738 268 5,242 637450
- 2077212133
- 48,522,458 379
- 18,230,255 720
- 15,345,875 220
- %0,000,000,000
- 5753513636
53133132342 7L EEI 8T
303546 375,413 286,357,474 531
(14897,551,958)  (14317,551,158)
254508814255 271545813673
287508 060755 274,330, 160.173
2018 2017
Rp Rp
137,344 352 771 191,812,623.276
88,138 443 702 £2,543,960352
25,113,473,705 7,743,7895%2
- 28,604,748,515
- 11,153,552331
1,762,593 738 £7,182.030 058
426,511,912 289,147,711.331
114 817 551,158) {14 517,551,158

274,830,160,173



PTNUSA RAYA CIPTATDK PT NUSA RAYA CIPTA Thk

DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARY
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO CONSOLIDATED
KONSOLIDASIAN (Lanjutan) FINANCIAL STATEMENTS (Continued)
Untuk Tahun-tahun yzgaenm%am For the Years £nded
Tanggal 31 Desember 2013 dan 2017 Decamber 31, 2018 ana 2017
(Daam Rupiah Penuh) (W Full Rupiah)
c. Berdasarkan Mata Uang/ By Currencies
2018 2017
Bp Rp

Rupish / Ruplah 294230783187 263,343803515
Dolar Ameriks Serikat/ Uintad State Dodar 17533822716 25 197.907.716
Sub Total / Sub Totar I2AX511,913  289,147,711,321
Cadangan Kerugian Penurunan Nial / Afiowance for impaiment {14.817.551.158) {14.817.551.158)
Total ! Total 297,808,060.765  274,330,160.173

d  Mutasl Cadangan Keruglan Panurunan Nilal / Movement of Allowance for iImpaiment

2018 2007

Rp Rp
Sado Awal / Begivning Balance L217.581.158 4.817.561,158
Penambahen / Addarional - =
Laido Akhir | Ending Ealance 14.217,681.158 14.817,681.158

usana tertentu digunakan sebagd jaminan Caran fade recelvables are used a5 collaferal for

utang bark (C3tatan 16 dan 36.1). Denk joans (Nofes 16 and 36.§.
Mangemen Derkeyakinan bawa pemyishan Management Delleves that the alowance for
penurunan nid atas putang usaha adaah cukup  Impsiment of frade recehables Is adequats o cover
untuk menutupd kenugian yang mungkin tmbul darl  possibie Iosses on uncolectbie aCCoWTs.
2dak tertagihnya agihan tersedut.

6. Plutang Retenal 6. Rewsnuon Recenvabies

a4 Berdasarkan Pelanggan / By Customers

2018 207
Rp Rp

Plhak Barelac! / Related Party (Catatan / Note 37)
Plhak Ketiga / Third Parties

1,138,308.000 317.663.574

K30 Pembangunan Tanperang S5F 40,754 578 352 28,457,000,000
FT Tiara Metopoitan indah 27513535 384 7,007,152.382
FT Saraneka Indarpancar 25,556,329, 227 24,432 906,305
Badan Kerjazama Mutiars Buara 20254 985 453 17,931,720,000
BT Ermaceniozs Gands 17AS0,735 315 15,007,629,189
PT Kencana Graha Optma 12,788,345,783 15,071,675
PT S3l Perkaza Sukses 11,401,754 250 %0087, 914702
PT Kreas Berzama Myu 90,530,305.081 8,391,818,182
PT Xuningan Nusyays 90,275,155 000 40,275,155,000
PT Jaya Rey Property Tk 7.252,000,000 £20,000,000
PT Must At Pratama 7,121,530,304 7,121,590,304
FT Fratama Nusantara Saxt/ 557,082,000 —
FT Alfs Goldiand Reaity - 9,728,€59,658
PT Futra Achi Frima - 7./495,095,500
PT S8um! Serpong Damai Tk - 5658735426
K30 Paramount Sempong - 5,168,388 452
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)

Untuk Tahun-tahun yang Berakhi
Tanggal 31 Desember 2015 dan 2017
{Daam Rupiah Penuh)

PT indomarna Equare
PT Antiope Madu Purt indah
Lain4an / Others (di bawah / telow RpS,000,000.00C)

Sub Total
Total

b. Berdasarkan Wilayah / By Regions

Jakarta
Surabena
Denpasar

Semanang
Medan
Total

Mangemen bemendapat bahwa selwuh plutang
retens dapat teriagh sshinggs manajlemen tioak
MeMDUGt penurunan il atas plutang tersebut.

7. _Tagihan Bruto Kepada Pembar Kerja

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Continued)

For the Years Ended
Decemper 31, 2018 and 2017

" {in Fuli Rupiah)

207
Rp Rp
- 5,654,528,108
- 552727273
62213i581 598 73}!7#553075
259038 631,486 262,185,789.853
__2s0.1%8e8488 _ 28260345437

a8 2017
Rp Rp
209,053,350, 782 206,957, 221,510
40,757 384 224 41140345238
6232,695,698 7,597,8365413
4032,968,182 5258231537
- 1,529,758,138

280, 196.588.488 262 603,463,437
beleves that all refenton recaiabes

Management
are collectiie, s the management dld nof provided
mfwwmmmm&

7. Gross Amount Due from CUSIomers

Rincian biaya konstks! dan panaghan yang felan

Beban Kontrak Kumuatt / Accumuiaed Condact Cost
Laba yang Diakul / Accumuiaded Recognized Proft

Penerbitan Termin Kumuat? / Accumuiated Progress Biings
Cadangan Keruglan Penururan Nial / Afosance Sor impairment

Total! Total

Jumiah taghan brio Kepada pember kedfa
Derdasarkan lokasl operasi adalah sebagal berikut:

Plhak SBerelacl / Relared Parties (Catatan / Note 37)
Plhak Ketiga / Third Parties

Jakarta

Semarang

Denpazar

Medan

Surabea

Detalls of constuction are Costs and progress biings
mat have been done by the Company as of me

financial poSMon date 35 flows:

2018 2017

fp Rp
7A32,379,682,287 7.258,5597,286,55¢
735,353 240,852 842 715745 383
8,174,747 533,179 8,103,317,031.57¢%
(7.515,835311,707) (7,539,515,335,064)
£39. 864 778,787 547,842,822 210

Total gross amount due from CuSIomers by operating
location are as fokows:

2018 2017

Rp Rp
3070016732 792621805
541,156,422, 205 457 335840360
£1,301,053,010 82,978,764,6%€
39,983,548,951 18,217,662121
7.927653,163 4774348138
2470527410 29,538431,72
£32,833 504,740 £62,9035,045,310
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PT NUSA RAYA CIPTA Tok

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

Unfuk Tahun-3hun Berakhir pada
Tanggal 31 Desember 2018 dan 2017
(Daam Rupiah Penuh)

Dowrangt Cadangan Kerugian Penurunan NSal /
Less: Alowance fv impaiment

Sub Total / Sub Totx

Tofal/ Total

Mutasi cadangan kerugian penurunan nilal taghan
DD kepada pember! Karja adalah sebagal berkut

Sado Awal / Beginning Bafance
Panambahan / Adation
aldo Akhi | Ending Balance

maatas bruto kepada pemben
Egjua'm .ﬁmmm
mmgmnnoucan ertaghnya taghan

8. Aset Ksuangan Lancar Lainnya

PT NUSA RAYA CIPTA Tk
AND SUBSIDIARY
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmued)
For the Years £nded
December 31, 2016 and 2017
(in Fult Rupiah)
208 2017
Rp Rp
(45,054,844.705) (15.054,844.705)
536,784 760,035 535 850,200 805

£39,364 776,787 547842822210

The movements of aflowance for losses
Of Qross amount aue oM CUSIameTs are a5 folows.

2018 2007
Rp Bp

16,054,344, 705 12,843,875.768

i 210368340

18,064 844,706 76,064,844 706

W bedeves that the alowance for
WU@U&SGMMMWB
adequate f cover possibie IoSses on uncolectibie
SCCouUnts.

8 Ouhers Currenmt Financial Assets

2018
fp

K

Pretarg Lan-an 318 530 552
Platarg stes Penjusien bvestas -

Jusslah
m\g?smmm menupakan pamz
seieh mayarluaspauamgﬁs.sam%anm 2

318 330 552 W21T5.076 020

Ry
202501800 Cthw Rocevalise
180 £50, amg Recaivatie 0o Ssie of lovestments
Total

ReceNable on sake rmsen
WMPTAMMMM
mmmmwmmm
2018

3. Uang Muka 9. Aavancss
2018 o7
i 2p
Usnig Moka Proyes 35 380 840 707 30832723164 Friyect Advence
Usng Mok Pembelens Tansh 0,408 725 000 0,408 725 000 Lovd Purchase Advence
Tetal 3 Total
Uang mKka proyek Ny mka yang Pojex advance repvesents advances pafd fo sub-
dbayarkan kpada sub kontrakior untuk contractors for the execution of 3 project mat wil be

Contracior on each project
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)

qumwg‘gamog;ﬁpgmngm
{Daam Rupiah Penuh)

RINCan 1ang mMKa proyek berdasarkan cabang
adalah se0agal berkut

2018

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmued)
For the Years £nded

Decemoer 31, 2018 and 2017

(i Fusi Rupiah)
The defalls of project advance by branch are a3s
foows:

2017

L

Pihas Ketige
Jakans 17413115012
Earrarang 2,370,240, 501
Sursbays T8 110,531 B8O
Denpasa: 227 542 003
Moza: §.710 221
Total
Ua'g muka pemdelian tanah menupakan uang muka

pemeuan tanah ol Bekas! selas 8015 m°

dengan bukll Akia Penglkatan Juak Bell No. 8 dart

38 340 s40. TOT 30832723 184

L. 2
Tied Parthes
12,780,837 a2 Jurarto
4080831 060 Sacvareng
13,005 812 431 Srsbaye
107 850,770 Darzwsey
519 631 512 Moden

Total

Land purchsse awmreprmmu
purchase of fand in Bekas! with ares of 8,015 sqm
Wih evidence of Deed of Sae and Purthsse

Notaris Achmad Muharam tanggal 15 2015 Commtment No. § of Achmad Muneram
dengan harga bel sebesar Rpd 518.000.000. dsted August 15, 2015 Wah purchase prie
amounting to Rpg, 618,000,000.
10. Plutang Pihak Berslasl Non-Usaha 10. Non-Trade Relamsd Paroes Recavabies
PT Bhaskara Utama Sedaya (SUS) PT Bhaskara Urama Sedaya (BUS)
201
Caldo Awal ( T [ Penguargar | Devestas | Cabdo Akhir.
Degrang Acason on Crdeg
Dalance Dalance
Rp Rp Rp L Bp
PT Buskturs Uber Seceys AT DGO 1530 435 S48 B Y4151 5,800 0os 00

Total

Tahun 2015
Pada tanggal 21 Desembar 2015, Perusahaan,

Pinaman Mezzanine BUS II menjadl saham BUS
{Catatan 12). -

Suku bunga atas pinjaman inl adaan sebesar 16%

Brags 25 Newet 25 . 25 Sectmost dan
25 Degember.  Bardasarkan MJI}ZL bunga
priaman Inl baru 3kan tefutang s3at tersadianya
e;m 2&? namun toak jedih tepat dant tanggd
15 Jull

Tahun 2016
Paga tawmgd 22 Desemner 2016, Perusahaan
sEaku pemegang ssham BUS,

pefanan pembardan  pinlaman  subordinasl
3mbahan kepada BUS, Ventura Bersama, sebesar
RpS33.141.514.

—SamE __isminse __pminsy __ssesess

Year 2015
On December 21, 2015, the Company, a5 BUS'S
shareholder, has an agreement o provide
mwmﬁmm arm‘ggro
Rp4,004,608,056. The setdement of this loan will be
suject to the RuMment ater e conversion of
Mezzanine Loan BUS | and Mezzanine Loan BUS I
into BUS'S new shares (Note 12).

mmmmmwaws;ermg

agreement, Inferest of the Joan will only become due

o the a y of excess cash, ot ot
wmn.ww,
Year 2016
On December 22, 2016, the Company, a5 BUSS

amounting to RpS83, 141,514
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PTNUSARAYA CIPTA Tk
ENTITAS ANAK

Tanggal 31 Desemonr 2015 G 2017
{Daam Rupiah Penuh)

Pniaman suborinasl I sebesar RpEE3.141.514
2iah diunasl pada tanggd 11 Januart 2017.

Pada tangga & Mel 2017, Pefanflan Jud Bed
Bersyarat ant¥a Perusahaan dengan Astratel el
dredisaskan ma3u akia pemindahan hak atas

saham gan &3 sebesyr
Rp224.570.566.041 (C3tatan §3l

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmusad)
For the Years £nded

Decemper 31, 2016 and 2017

(in Full Rupiah)

This subordinatad Joan amounting to Rp@s3, 141,514
has been repald on Janwary 11, 2017,

Year 2017

On January 26, 2017, mecqrrpanysmedma
Condimonai Sale and wieh

mymwnmmmsaedcemmn
BUS and PT Lint: . The
Bomosany Wil 52 3ng taner e Campany's asser
mmmmmewnpam'smexmwm
Astratel, fogether wXh al mghts cuTenty of

subGequUEnty affached 1o the Shares of the Company.

On March 22 2017, the Company, 35 BUSS
sharehoider, have signed an fo provide

On May 8, 2017, the Condiional Sale and Purchase
between the Company and Astatel has

been realzed deed of transfer of o
shares  and of transter amu%‘ to
Rp224,570,506.041 (Note 33.a).

11. Investasl Pada Ventura Bersama 11. Invesoment m Joire Vemure
09
T | T TG T
Pasoe BDegicaing (gl Nees | JOTE Profy Sharing Lxdng
Babice Mo b ovve Laurce
L L3 Rp Bp R

Ve ) Jokwe
20 Jays Kormtrwkal - Tata - NRC

rizam veed) 0 20,534 000737 HA2T7 A4S - (38 0w 229 570 -
JOETC - NAC

UNC Hawa Corze «© 3400 102 00 1,566 420 50 - (1,000 000.000) 2055 067 MO
2O Nanwdra - NBC

(Ta Chapo - Palrarar) < MATA0E 08 21020 250 - 84 251 007 052 90000 208 24
2O Masda - NRC Tackeo

doresa A Y-Te: Agopat) 20 1 n AN ZeD - - L2802 1S
JO Cagerna Pragel - NRC

(Parwinamar | Marwiane

Tol Chpe - Puliewnar) < 220052 s SE000%420 - - MR 3N s
JOGTC - NAC (WNC Lide Ciy) 0 LAl idgegndad A L
Yot esumeus s T e i



PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN (Lanjutan)

T%M it e
{Daam Rupiah Penuh)

JO STC - NRC - Proyak Pembangunan MNC News
Cantre

018

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Continued)
For the Years £nded

December 31, 2018 and 2017

(in Fufl Rupiah)

JO STC - NRC — MNC News Cenire Projact

207

L]

Venturs Bernama
Tetal Asel 14.011,550 985
Total Untitns 2,944 287 581
Petxtazatan 5 008 264 §30
Labe - Neto &véa 0240
8.Juni 2012.%

mswmoengm
nama 'JO STC - NRC" uniuk melaksanakan
pekeriaan pembangunan gedung MNC News Cantre
dengan pembagan penyertaan  masing-masing
sebasar 50% dan 40%:.

Pada tahun 2017, JO STC NRC menyehufuf untuk
membagkan hasi usaha Pensahaan
mwmnmmmom.

Pada tahun 2018, JO STC NRC menyetujul untuk
m hasl ussha Perusahaan
menerima bagl hasl sedesar Rp1.800.000.000.

JO Karabha - NRC - Proysk Jatan Tol Clkopo -
Palimanan

e

R
Joint Venture
31,942 337 a8l Tolaf Asseds
18643 058 7% Totw! Labi®es
- Raverve
1888470122 oo - Nel
EBssed on Jont Operation dated June
2012, the Company join mg i
Contractor with the name “JO STC - MC’MI MNC
News Centre project with participaion 60% and 40%,
respecvey.

In year 2017, .:osrcmcmmmmmme
resus of cperation Mus received for
mesnampmamarwao 000,000,
myearme,.nsrcmcwmmme
mummm racenved for
the sharing proft amounting to Rp1,500,000,000.
JO Karabha - NRC - Cikopo - Palimanan Tol
Road Project

o

L]

Venturs Bersema

Total Asel 112049 S50 %3
Tetal Usbitas 0,305,722, 552
Perdepatan -
Labe - Neto {2.052 082 BES)
Berdasakan Adendum  Perarjlan  Kerjasama
Operasl tanggal 27 Seotemder 2012 dan akia
?I'W Consortium No. 23

November 2012, oieh Humberg L,
SE, MK, Perusanaan melakikan Kefasama dengan

Paaam.nzoﬂ JO Karabha - NRC
hasll  usaha

mmwmmm
Rp40.500.000.000.

mmnzma..soxzm-mcl-r:zenm
untuk hasll  usaha

Perusahasn menaima bag hasll tersebut sebesar
RpG1.251 587.052

L.
Joint Ventuw
1188375402 Tols! Asswds
98 503,088 319 Tolte! UaddOex
- Revarue
27928 537 484 oo - Ne!
Bssed on Jont Amemen‘ Addendum
dsteg Septembder 27, 2012 and Consortum
No. 20 dafed November 5 2012
Humberg Us, SH MKn, the Company
wth PT Karabha lm the name
“JO Karsbha - NRC® for - Paiimanan Tol
Road project with 55% ang 45%,
respectivaly.

in 2017, JO Karabha - NRC approved fo
a&mmammmm

recehed for te sharng prof amountng fo
Rpd, 500,000,000,

in 2018 JO Karabha - NRC spproved
asggbme’xmaopmmmmym
rcaked for e shamg poM amountng
Rp61,251,687,052
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PTNUSA RAYA CIPTA Thk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN

Tange o

Tanggal 31 Desember 2013 dan 2017

{Daam Rupiah Penuh)

JO Masda - NRC — Pembangunan Pabrik

e
L
Venturs SBersema
Tetn! Aset 38047742
Tota) Lisitas 800,000 000
Perdacetan -
Laba (Rogi) - Neto {87,757,124)

PT NUSA RAYA CIPTA Thk
AND SUBSIDIARY
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Continued)
For the Years Enced
Decamber 31, 2015 and 2017
{dn Fut! Rupiah)
JO Maeda - NRC — Tach-S Indonasia Facrory
Project Y-TEC Awoparts Indonasia Factory
Project
07
L2
Joint Venture
3470258 550 Tolel Asseds
801, 8524 000 Tote) b e
1,107,050 000 Revenve
{3 120,480 055) ncoene (Loss ) - Net
Based on Jokt Operation gated May 28,

JO Propel - NRC — Proysk Pamellharaan
Jalan Tol Clkopo - Palimanan

ama

Ro
Verurs Scrsema
Total Aset 138 013 522 416
Total Lt itns 81,263 007, 389
Perdusatan T30 404 548 4
Labe - Nelo 21,450,231 508
Berdasarkan Perjanfian Keqasama Operasl tanggal
23 Juni 2015, Perusahaan ker3sama
dengan E Propal Bemad dengan nama
"JO Edgenta Propel - NRC™ uniuk m

dengan pembaan penyertaan masing-

PT Baskhara Utama Sedaya (BUS)

Jo Propai - NRC — Maintenance Cikopo —
Paismanan Toll Road Project
0
Ro
Joint Ventue
102 208, 105 250 Tolsl Asseis
48 525 w2 202 Tote! Laddes
233.747,002 981 Revesce
30 203 048 770 Irccome - Ne!
Based on Joint m datsd JUE 20,

2 e e

— Palimanan Toll Road with

Verturs Sersama
Total Aset

Total Ustikes
Perdapatan

Rig! - Neto

*] Posil Aaet, Listiites, m qu’KmmM
yarg deihen merupoehan lep
hatede Astieiel, vdhw&)lodxm

Padga tanggd 15 Novemder 2013, Perusahaan
membel 53272 saham BUS dal PT Kencana
Anugerah Sejahtera senilal  Rp120.000.000.002,
dengan pembaiian i, komposist pemeagang saham

pamapauon ssx anuss, respecivey.
PT Basknara Urama Sedaya (BUS)
2011y
Ry

Jont Venture
000 285 W7 27 Tolsl Asseds
28 382 120000 Tote! Lindides
= At
(51,513 227 8%8) Loss - Net

Aeanad

% Poation of Asaels, Lisbdtes R, e G
mwnnmwmmnw
o of Ap¥ 30 2017

On November 15, 2013, the Company bought 63,272
shares of BUS from PT Kencana Sejantera
ammpwnpreooooooo,ooo, resisted in
the fodowing Composition of Shareholders PT Karsa
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
Kousomwm (unptan)

T Detamies 201 20T
nggamoesemer 18 gan
{Daam Rupiah Penuh)

12._Investasl Jangka Panjang Lainnya

PT NUSA RAYA CIPTA Thk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLUDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Conmmued)

For the Years £ndea
Decemper 31, 2018 and 2017

(i Fust Rupiah)

12 Orher Non-CuUrment Invesamen

Alun Inf merupakan pinjaman Mezzarine yang akan
dkornvers! menjadl setoran modd dan dicatat dengan

This account repvesents Mezzanne joan which w
be converted o shares C3piial and recorded using

menogunakan metde eRLtEs. equity mathod.
201

Hak Suwa Sakdo Awal! Pe han / Dévestasi / Sedo Akhe /!

Potensisl ( Segnning Addoon Obvestment Ending

FPoteaisl Balance Balance

Veang bty
L3 L. L) L 2e
Mazzanbe BUS 1| a0d 02 117 94 = B2 117 044 =
— ———————————
Tots! B2 117,044 - B2 117,944 =
Meazzanine BUS | Mezanine Loan BUS !

Pada tahun 2015 dan 2014, BUS =iah menerima
pinfaman Mezzanine (Finfaman Mezzanihe BUS |)
dart 3 sebesar

16.454.312.432.

Pinjaman Mazzanine BUS Il
Pags mggz 21 Desamber 2015, Perusahaan
menyetuul pembenan fasiitas Pinjaman Mezanhe

Rpegz (‘H;gmmm Mezzarihe BUS It 1t akan

ini akan
dbayar dengan penartitan saham baru BUS.

Suku atas Pinjaman Mezzanhe BUS 1l nl

adalah 16% per tahun secarm maemuk tiga

bulan, yatu setiap tanggd 25 Maret 25 Junl,

25 Sepliember dan 25 Desember. Berdasarkan
bunga pinjaman Inf baru 3kan

a3 EXCESS €ash, namun tidsk

ceoat darf tanggal 16 Jul 2020,

kamball atas seiruh 23U sedaglan piiaman fasitas
Mezzanine yang masih teutang dengan peneroitan
sax setaian,
e 4B Dulan setelah tanggd
pemmuem:eremoan' Famy.g

o Tangoa Operasi Komersial Proyek.

Saat penerditan Conversion Nodce, BUS akan
mensrtitkan saham baru kepada Perusanaan pada
narga konverst Rp1.284 524 untuk setiap sahamnya.

Pads tanggd 26 Jawan 2017, Penusahaan
menancatanganl  Pefanjan Jud Bell Bemsyarat
dangan PT Astratel Nusantara sehuoungan
dengan penjudan nak-nak terenty daiam SUS dan

In 2015 and 2014, BUS has obtained Mezzanie loan

Loan BUS I} which received from 3 new

fo Rp514956,230,000 and

Rp316,404,312. 402, . Based on e

agreement, this Mezzanine Loan BUS | ¥ be repald
by Issuing BUS'S new shares.

Mezzanine Loan BUS Ii

On December 21, 2015, the Company agreed fo
facitate @ new Mezzanine oan (Mezzanhe Loan
BUS 1 amountng 2117.044. This
Mezzanine Loan BUS Il w be repaid by suing
BUS' naw shares.

The interest rate for this loan ey s 10% per
annum compounded quanary, every March 25, June
25, September 25 and December 25. Based on

agreement, Inferast of this Joan wiV aniy bacome due

wmmea- arexoe.ssca.sn,mna
than Jufy 16,

Twough Comversion Notte  Mezzanne, the
Company wii request BUS % repay all or patt of the
Mezzanine joan facklty that st are outstanang by
ISSUBNCE Of new Shares at any fime after, whichever
Is gter:

e 45 months after the date of the
Mezzanine Tarm Loan Agreement. and
»  Commeriai Profect Operation date
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PTNUSA RAYA CIPTA Tbk PT NUSA RAYA CIPTA Thk
DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARY
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO CONSOLIDATED
KONSG.DASIAN (Llwtﬂ'l) FINANCIAL STATEMENTS (Continued)
yag For the Years £nded
Ta'\gg:swesemw 18@28 December 31, 2018 and 2017
(Daam Rupiah Penun) (i Full Rupiah)
047
Parel/ Sxac Awal Baganiate Dhwatan | Bagi Maal ¢ Sakic Mk
Posoe Beginaing (g et | O saxient Pro€r Shariog Endng
Baboce Mot o ovre Bakocs
L] Re L L Bp L

- n 2 Joke \

20 Jays Koratrukal - Tazs - NRC

pan Weed X0 R RN TN - - M40
HETC- MR

UNC Hawn Conwy 0 45455070 740550052 - (3,200,000 200 1464100000
20 Nanwste - NRC

(Tol Clhapa - Palrwcar) < 201 556,500 00 12,207 £21 455 - (40,200 000 500, ITIT4008 b
20 Nanda - NRC Tacke s

Indorann & Y-Tec Asapan) 0 AN e 1,580 220 40ty - - 208720777
20 Tagerea Prapsl - NRC

(Parwitanar | Martswrce

Tol Sepe - Puliwrar) < T2 1734 571 0% - - o B
PT Inachamn Lmara Sedeps L) Moo m D55420 247 nmm. -
JOGTC - NAC (MAC Lice Oy «© 1514080 88 - 'mmm
Yot M—&M&M—“’_““_

JO Jaya Konstruks! — Tatamulla - NRC - Proyek
Pambangunan Clputra World

ms

JO Jaya Konswruks! — Taamulia - NRC - Ciputra
World Project

017

fo
Venturs Bersema
Tetal Aset -
Total Ustites -
Perdazwian -
Lebe (Rugi) - Neto (154,500 523}

Bemiasarkan Perjanlian Keqasama Operasl tanggal
17wmm,mmma
dengan PT Jaya Konstnks! Manggala Pratama Tok
dan PT Taxamula Nusantara nama
Jayaxumm - Tatamulia - ma&%m‘

metaksanakan pembangunan
geo.ng Cipura  World dengan  pembaglan
WWW&S&&%@

Pada tahun 2018, JO Jaya Konsinis! — Tatamulla -

U Pk Bersse Nl (Caea

(mpag)
520303l bag| nast.
Berdasarkan hasll pemerksaan pajak 1angaa 24 Med
:m& K:mr Peiayanan pqafagm m
nomor

Korm:s:-g'raa—mc Joint Operation
Qé‘gn’ﬁgmm

Ro
Joint Yentuow
408 567 T2 Tols! Asseis
481,107 297 Tode! Labdes
- Revenwe
(24,476 0 ncome (Loga) - Nel
Based on Joint dated May 17,

2010, the Company join wth PT Jaya Konstnks'
Manggeia Pratama Tbk and PT Tatamuia Nusantara
incah with the name Jaya Konsouks! — TXamuia -
NRC Joirt Operafion” for Cputra Workd project with
parcipation 30%, 34% and 30%, respecively.

On year 2018, JO Jaya Konstnis! — Tatamua -
NRC caluiates the value of Non-Trade
Related Partes Payables (Noie 22) a5 proft shaing.

Based an e results of the tax sudk dated My 24,
2018, the Tax Senvice Office has issued a decree on
the deision of Jaya Construction-Tata-NRC Joine
Qperaion’s fax EAa%on NUTer Gafed AUGUS! 3
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CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

%31&5@%18@23‘“
{Daiam Rupiah Penuh)

JO STC - NRC - MNC News
Proysk Pembangunan

e

PTWRAYACPTAM

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (

For the Years Endea

Decemper 31, 2018 and 2017

(i Fult Rupiah)

JO STC - NRC — MNC News Centre Projact

a7

o
Venturs Bersame
Teta! Asat 14011,550 955
Tetal Linttas 2944 287 581
Perdazann 5,008 264 $30
Labie - Neto & las 02 an

Berdasarkan

S 72, Ponkanasn Pas Kemes

PT Solobhakts Trading & Contractor dengan
melaksanakan

mama “JO STC - NRC' uniuk

MNC News Cantre
pekenaan pembangunan gedung
seDasar 650% dan 40%.

Pada tahun 2017, JO STC NRC menyetyu untuk
membaghan hasi ussha
mwmlmmmonm.
Pada tahun 2018, JO STC NRC menyetujul untuk
hasl usaha sehingga Perusahaan
menerima bag! hasll sebesar Rp1.800.000.000.

JO Karabha - NRC — Proyek Jalan Tol Clkopo -
Palimanan

ma

R

Joint Venturw

81,962 337 pad Tolel Asseds
18845 058 TR0 Tote! LUedites

- Ravarue

1268 470122 Iocme - Nel

Based on Joint w dated June

2012, the Company join with i

Contractor with the name JO STC - NRC® for MNC
News Centre pvoject with participation 60% and 40%,
respectvely.

In year 2017, JO STC NIRC approved o distribute the
resuks of operation thus the receveag for
fhe sharing proft 3mounang 1o | 000,000,

In year 2018, JO STC NIRC approved fo distrbute the
resuks of gperation thus the recened for
the sharing proft amounting to Rp1,500,000,000.
JO Karabha - NRC - Cikopo - Paimanan Toll
Road Project

o

L
Verturs Bersama
Tetal Aset 112,040 520 224
Total Latitas 0,308 722 552
Perxiagetan -
Labe - Neto {2.052 982 B85
Berdasakan  Adendum

Pada @3hun 2017, JO Karadha - NRC
wnik  membagkan hasl  usaha noga
Perusanasn Menma bag Nasl tersebut sebecar
Rpd0.500.000.000.

Paga 1ahun 2018, JO Kaaha - NRC

membagkan hasl  usaha naga
mmmymmw
Rp81.251687.052

R
Joint Ventire
01,168,975 42 Tolal Asseés
18503 028 319 Tote! Uabdes
- Revence
27 928 U7 A Inosee - Ne!
EBssed on Joint Addendum
dsted September 27, 2012 and Consomum
No. 20 dafed November 5 2012
By Hmbery L. SH. AKn. e o
Wi PT Gy Weh the name
SO Kazbha - NRC® for - Palmanan Tol
Rosd project with 55% ang 45%,
respectvey.

in 2017, JO Karabha - NRC spproved fo
the results of operation thus the Company
recaved for te shang praf amountng [0

Rp40,500,000.000.
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Tonggel 31 Dessmier B8 G0 2817

]
Venturs Bersema
Tetal Asel S 380477 428
Total Liatiins S00,000,000
Perdacatan -
Labe (Rugi) - Net {67.757.124)

PT NUSA RAYA CIPTA Tk

AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED

FINANCIAL STATEMENTS (Continued)

For the Years Ended

Decemoer 31, 2018 and 2017

(i Full Rupiah)

JO Maada - NRC - Tach-S Indonesia Factory

Project and Y-TEC Aumopans Indonssia Factory

Project

01
R

Joint Yentue

3470258 550 Tolsl Asswis

201 824 000 Tote! LadiOe

1,107,050 000 Revarue

{3120 ,480 035) Income (Loxs) - Nel

Based on Joit Operation Agraement dated May 28,
e
factory profect and Y-TEC Auoparts Indonesia
faciory project weh partcipston 50% and 50%,
respecovey.

JO - NRC - Proyek Pameliharaan
Jalan Tol Clm - Paimanan

e

o

Verturs Bersema
Tetal Aset 13813 322 818
Tetal Liabibes 81,283 007, 389
Perdazatan A0 804 548 1
Labie - Nelo 21,450 231 S0

23 Juni 2015, Perusahaan melakikan kerasama
gengan Edgenta Propel Bemad dengan nama
"JO Eggenta Propal - NRC™ umuk maaksanakan

Venturs Bersoma
Tetal Asel

Tetal Uniinas
Pesdapatan

Rugi - Neto

‘) Possl Aeet, Listintn, Pendepeten, den Rug Kompreternl
yarg daajhen mecuteken leporen keusngen sebelus delibhan
kapwde Astratel, yaltu o 30 Agel 2007

Pada tanggd 15 Novemder 2013, Perusahaan

Jo Propal - NRC - Maintenance Cikopo -
Palimanan Toll Road Project
2017
)
Joint Ventuw
102 808 106 250 Tolsl Asseis
48 525 2 2m Tode! LaddOes
233,747,002 981 Revarue
30 503 048 778 Incceow - Nel
2015 the Weh £
25,2 e P s o
mmnm in Copo — Palimanan Tol Road m
paricipation 55% and 45%, respacively.
PT Baskhara Urama Sedaya (BUS)
20174
Re
Jdoint Venture
000 485 077 27 Tolsl Asseds
28 388 120 000 Tote! UabiOes
= R
(51,513 227 858 Loss - Nel

% Posten of Assels, Labdtes, Rowerus e
Loss whech & e Brenciel stadement befre Yansfared 10 Astreiu
- of Ao 30, 2097

On November 15, 2013, the Company bought 63,272

shares of BUS from PT Kencana Sejantera
mm:gvonprzoaooooqooq resifted in
the folowing compasion of shareholders PT Karsa
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOUIDASIAN (Lanjutan)

Untuk Tahun-:ahun yang Berakhir
Tanggal 31 Degembsr 215 dan 2017
{Daam Rupiah Peruh)

C. Berdasarkan Mata Uang/ By Currencies
Rupish | Ruplan

Dolar Amernka Serikat/ Uinted State Dodar
Sub Total / Sud Tota

Codangan Kerugian Penurunan Nial/ Alowance for imparment

Total! Total

PT NUSA RAYA CIPTA Tk

AND SUBSIDIARY
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contnued)
For the Years £nded

December 31, 2018 and 2017

(i Full Rupiah)

2018 2007
Rp Ap

294 892,789,157 263,345,803 815
17533822716 25 197.907.716
312426611913 289,147, 711,31

i' 143!?I§1|1531 514.817|$1|158\

287 ,808,080.766 274,530,160,173

d.  Mutas! Cadangan Kerugian Penurunan Nilal / Movement of Allowance for impaimment

Sa0o Awal / Beginning Balance
Penambahan / Adational
2aldo Akhi | Ending Baiance

Putang usaha tertentu digunakan
utang bank (Catatan 16 dan 36.).

penurunan nid atas putang Lsaha adaah cukup
untuk menutupé kerugian yang mungikin timbu dart
£dak tertagihnya tginan tersedut.

sebaga Jaminan

& Piutang Retensl

2018 207
Ap Ap
14217,551,158 %4,817,561,158

— —
14.517.681.168 14.817,581.158

Certan rade recevadles are used 35 collateral for
pank joans (Nofes 16 and 36.3.

beleves that the alowance for

ImpsiTment of trade racenables [s adequate 1o cover
possible 65525 on UNCONECTDIE SCCOUNTS.

a Berdasarkan Pelanggan / By Customers

Plhak Serelac! / Related Party (Catatan / Note 37)

Pihak Ketiga /| Third Parties
K30 Pembangunan Tangerang S5F
PT Tara Metopeitan indah

FT Jaya Rea Property Tok
PT Muit Artha Pratama

PT Fratama Nusanfars Sakt!
FPT Alts Goidiand Reaty

FT Futra Achi Frima

FT Sumi Serpong Damal Tok
K30 Paramount Eamong

2018 207
Rp Rp

1,138,308.00C 317663574
407sasTE 352 28,457,000,00C
27913535.364 7.,007,452.382
26,556,328.227 22.432,908.302
20254,983,463 17,931,720,000
TASCT3S 315 15,007,629,189
12,788,349.783 15071675254
11401754 250 0,087,114702
40,530,902,051 8,331,818,182
90.275,155.000 90,275,155,000
7.252,000.000 920,000,000
7,121,530.304 7,121,590.304
§,675,082.000 -
— 9,728,659.659

- 7 A95,095.500

= 5,658,73642¢

T £,188.388452
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Triggel 31 Desmnt Bh1 T
{D3am Fuplah Penuh)

BUS bentah menjadt PT Karsa Sedaya Ssiahtera
(KSS), Enttas Berelasl, sebesar 45,62%, PT Intarra
oo Resources (IIR) sedesar 40%, dan Perusahaan
sevesar 14,35%.

Pacs tanggal 15 November 2013, pemegang saham

IR m%

BUS.

Dengan memperhiungkan hak suxa potensial dar
xonversl Prjaman Mézzanine BUS | gan Pinjaman
Mezzanine BUS 1l saham BUS, maka

persemiase kepemilkan Perusahaan pada EUS
erdiusl.

Pada tanggd 26 Jawan 2017, Perusahaan
menandatangan Pefanjan 3 Bel Bersyarat

Pl orant calam U5 Gan LS. Pehisanan aian
nmmwmmaasasamm
dan kepeningan nlmg Peusanaan secara eksiusl

lepatnmal mmﬂ

33U kemudan
Pensatam!asenm

Pada tanggal & Mel 2017, Peanian Jua Bel
Bersyarat antara Perusahaan dangan Astratel ielan
dredlisaskan meal akla pemindanan hak atas
saam  dan ki sebesar
Rp224.570.566.041 (Catatan ga%.

Perusanaan mengakul parssipasl dalam I3poran
K2UINGANYE 0eNgan MENJQUNAkan Matooe ekutas.

&STC-NRC-MWWUM

2018
Re

PT NUSA RAYA CIPTA Tk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmuad)
For the Years Ended

December 31, 2018 and 2017

(in Fui Rupiah)

Sedaya Sejahtera (KSS), Related Party, amountng
o 4562% PT Intama Mndo Resources (R
mgpmmmmwmm
14,

On November 15, 2013, shareholders of BUS, KSS,
related party, e Company, mmageedro
s conracmal agreement

Consioering e potantial nghts of the
convertion of Mezzanine Loan I and Mezzanine

Loan BUS N Info BUSS new shares, then the
Company’s percentage of ownership In BUS were

On Janusty 26, 2017, the Cangary sgned o 3
Conaonai Sale and Puthase Agreement with
m‘ﬂmmmmﬂ'mmn
BUS and LMS. The Company wil sall and rans'sr
re 355815 30 Interest I the Company’s
labiimiss exclusvely fo Astate) with ab
fights cumenty or subsequenty to the
shares of the Company.

On My 8 2017, the CondWions! Sale and Purchase
mmnemaenmcwpavym/tmnas
been reakzed through deed of transfer of nghts of
shares and Osed of franser amountng 10
Rp224,570,506,041 (Note 35.3).

e recognizes the paricipation in ks
financial Statements using the equity method.

JO STC - NRC - MNC Lido City Project

w17
R

Verturs Bersesa

Tetal Aset 83 052,160 %2
Tota! Lstilas 38 053 538 475
Peexdazatan 148 963 872078
Lebre - Neto 41212 200 24
Berdasarkan

Perjanflan Kerjasama Operasl tanggal
9 Maret 2017, Perusahaan m:laman Kenasama
m‘.ﬁo STC - mm
pekenaan pembangunan MNC Lico City dengan
mmmmmm

Jomnt Yentuw
Tolsl Asseds
Tote! Uabites
Rovere
{nocme - No!

50230, 11415
48443120272
17,003 188 285

3785054 253

Based on Joint Operation dated March 9,
2017, the Company join with PT Soiobhale! Traging &
Contractar with the name “JO STC - NRC® for MNC
Udo Cly project with parscipation 60% and 40%,
rRpEcvaY.
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DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARY
CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN NOTES TO CONSOLIDATED
KONSOLIDASIAN (Lanjutan) FINANCIAL STATEMENTS (Contmuad)

ya‘g zgm For the Yaars £nded
Tanggal 31 Desember 2018 dan 2017 December 31, 2018 and 2017
{Daam Rupiah Penuh) (i Full Rupiah)

« PSAK 2 (Amandemen 2016): “Lapomn Arus
X3 Prakarsa

entang Pengungkaparr
. pwmaswmzoksém
gmtmpen%an Pk
Wm yangaam
Direalisas”

o PSAK No. 13 (Amandemen 2017) “Propert
nvestas”

« PSAK 53 (Amandemen 2017} “Pembayaran
Serbasis Saham temtang Kiasifikas dan

Pengukuran Transks! Pembayaran Berbasis
Sanant

o PSAK No. 15 (Penyesualan 2017): “Investasl
pa0a Entiias Asosiasl dan Ventura Bersama”

o PSAK No. €7 (Penyesuaan 2017):
WK&WMB‘J&
an*

lmmmmmmm

memill campak yang signifkan terhadap
pmmya\gaapamumoemamn
1ahun sebelumnya.

Namun, penerapan PSAK 2 (Amandemen 2016)
Perusanaan  menyediakan

pengungkapan  bag pengguna D;:
35115 yang Sous 53 e pena

mmmma
Catatan 42.

24 mnIpm Konsolidasian

iaporan ~ Perusanaan dan entias anak
mmcmm.

keteribdannya dengan enttas dan memill

o PSAK 2 (Amenament 2016): “Statements of
Cash Fiows Disclosure Intiatve”
o PSAK No. 45 {Amendment 2016): Income

Tax Defored Tax Assets
mwﬁ%wm-.

o PSAK No 13 (Amendment 2017):
nvesiment

Propenty”
» PSAK 53 (Amenament 2017) “Share-based

Payment regamiing CiassMcation  and
mdmmw
Transaction®
-Psmmrsmummzom
Investment In  Assodiates  and
Ventures®

» PSAK Mo (improvement  2017);

mdmnmm'

The implementation of the above Sandards had

Involvement with the entty and has te abilty fo
affect ose reums s curent abiy o
dreg te entty’s acthTies (DOwer Over
the Imvestee).

The existence and effect of substantive potential
voting rights that the Company has the practical
abity I exermise (substantve fights) ae
considered  when whether the
Company controls anomer enty.

The Company and
Statements
assefs and

subsidiary’s  financial
the n
o
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

Untuk Tahun-tahun yang Besakhir
Tanggal 31 Desember 213 dan 2017
{Daam Rupiah Penuh)

12. Investasl Jangka Panjang Lalnnya

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contnued)
For the Years £nded

Decemper 31, 2018 and 2017

{in Fu¥ Rupiah)

12 Orher Non-current Invesamen

Wmm Equity method.
017

Huk Sums Sakio Awal ! e han / Coventasl / Sado Aktee !

P f Begy =) Addoon Dévesoment Ending

Fo (] Bals Salance

Voang fghts

= . L 2p L]

Nuzzanie BUS 1| 004 117 s - B2 117 944 -
Totsd B2 17 044 - B2 117944 -

Pinjaman Mezzanine BUS |

Paca tahun 2015 dan 2014, BUS =iah menerima
mumur\etmwummeausn
dan 3

Rp614. 956.230 000 dan % %3124&

Berdasarkan penjanjian, Pinjaman Mezzanine BUS |
akan dbayar 0engan penertitan sanham dban BUS.

Pinjaman Mezzanine BUS Il
Paca tmgga 21 Desamber 2015, Perusahaan
tasms Memne

‘1 e
W19§4Ph mB Il Iné 3kan

dibayar dengan penarbitan saham baru BUS.

Suky atas Phnjaman Mezzanine BUS I i

adalah 16% per tahun secara tga

bulan, yatu setiap tanggd 25 Maret, 25 Juni,

25 September dan 25 Desember. Berdasarkan
bunga pinfaman Inf baru akan

33 excess cash, namun ticsk

cepat dart tanggal 16 Jul 2020,

Perusanasn melaul Conversion Nodce Mezzanine
3&an meminta BUS unfuk melakukan pembayaran
kemball atas selruh X3y sedagian piiaman fasikas
Mezzanine yang masih tenutang dengan penernitan
saham bary sa3
sha pada 53 kapanpun seteian, mana yang
e 48 bulan setelah

22,20 o, o, g
«  Tangga Operasl Komersial Proyek.

Saat pensrotan Comversion Notice, BUS akan
menertitkan saham baru kepada Penusanaan pada
narga korvers! Rp1.284.524 untuk setiap sahamnya.

Pads tanggdl 26 Janwan 2017, Pensaha:n
menanaatangan Jud Bell Bersyarat
dengan PT Astratel Nusantar

{Astrater) sehubungan
dengan penjuaian hak-nak tertenty dalam BUS dan

Mezzanine Loan BUS |

in 2015 and 2014, BUS has cbianed Mezzanine joan

‘mmmm BUS I} which recelved from 3 new
Rp§14,956,230.000 and

amounting
Rp316,404,312402 respectvely. Based on the
agreement, this Mezzanne

BUS' new shares.

The kxeres rafe for this loan facllty /s 10%
annum compounded quarteny, every March 25, June
25, September 25 and December 25. Basad on

nerestdmmnmmtymmwe

w of excess cash, but not
m.uyw

E

Through Notce
Wymmmnmpayalupm‘dme
Mezzanine ioan fackity that St are ourstanang by
IS5UaNce of new Shares at any fime afer, whichever
Is gter;

e 45 months after the dats of the
Mezzanine Tarm Loan Agreement; and
«  Commercial Project Oparation date.

Issue new sheres o e Wym conversion
value of Rp1, 284,524 per share.

On.tawy”d,zm7 the Company signad Info a

and Puchase Agreement wen FT
Ammm(mnel)mwrmmme
sale of cetain rights in BUS and PT Lintss Marge
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PTNUSA RAYA CIPTATDK
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOUDASIAN (Lanjutan)

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir
Tanggal 31 Desember 2518 dan 2917
{Daiam Rupiah Penuh)

2T Untas Maga Sedsya (LMS). Perusahaan 3an
menjual dan mengainkan hak 3tas aset Perusahaan
dan kepentngan Wang Perusanaan secara eksiusit
¥20303 AsTalel, DErsama dengan selurun hak
833 Inl 33u kemudan melekat pada
Pefusanaan erseout.

Paca tangga & Mel 2017, anjlan
mmmg“@m,&n
dredisasikan maau akia hak atas

saham dan ka3 pengalhan  sebesar
Rp224.570.566.041 (Caatan 33.3).

13._Propert Investasi

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmnued)
For the Years £nded

Decemper 31, 2018 and 2017

(i Futi Rupiah)

Sedaya (LMS). The Company wal seil and ransfer
the Company’s 355afs and inferest In the
lankmes excusvely fo Astatel together wth al

Fares o e Company. ) e 21

On My 8, 2017, the Condiiona! Sale and Purchase
Agreement between the Company and Astratel has
been realized through deed of transfer of rights of
shares and oOeed of franster amounting fo
Rp224,570,566,041 (Note 33.3).

13._invesiment Properuies

Saico Awml ! [ I guranges | Saldo Ak |
Ceprragy Addione Cwcumios Cadap
DOm'erce Da'arce
Rp Re Rp Re
Faccilon Direct Oworersts
Ty Parsiahan: Acqin'don Cosr
Tt 18277 700,000 - - 10277 MG 000 Land
Targirar 0497 267 195 - - 01T %7 180 Suscdoge
o —tR = -] o
Parilon Largeang Direct Owmarsbiz
ANosrubal Pevpusaten: Accumuimiad Depreciecion:
Serguran 288406000 Aoxreme 2208 04T, Smseon
Teal 2964334000 420575 pe2 3,208 204 774 Toow
N Dufos - Neto 23,231 063204 BAN0AT2IET Net Book Vel
301
e Awwl ] Panzirarges Sakio ARk |
Cogrring A O Cadag
Oaance Onarce
L L3 Rp Re
Pacrilcan Largeang Dirwct Ownernhip
Disys Parclatan: Acguindon Coar:
Tt 18,277 700,000 - - 10,277 7 0o Lane
Targurar Q497287150 - - BAIT T 150 Sciichoge
Toml w'm - a_s=w-o Toaw
Faccllon Lagearg Direct Oworersbz
Mosreiaal Pavpusatan: Accurncimd
Targurar 2443 44z 04T 430075 0 2004 304 506 Sescoge
Toaal 2A4LM4804T 420079002 1004 334 909 Tasw
Niw Susos - Neto ;! 146 T80 082 24 Neat ook Vel
bangunan yang tersadia untuk This account represents avalable for saie
% dan w Perusahaan mat obfzined rom the customers reiated
mztde'ogm pelunasan plutang ussha. 10 the semement of Trage recelables.

Properti Investasl Perusahaan tenetak dl Jakana,
Tangerang dan Ealkpapan.

Baban penyusutan propert Invesias unauk s3hun-
t3hun yang beraknir 31 Desember 2018
S Gy HE A EL
masing sebesar Rp420 579,862 dan Rpd20.879.852
{Catatan 33},

investment properties of the Company are located in
Jakars, Tangerang and Balkpapan.

Depedwon & of Investment
31, 2018 and

Rp420,879,862 and Rpa20,579,8452, mpecmq
{Note 33.).

ra-me
7ae
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
Kousowwm {Lanjutan)

Tangg:u o et 215 2By
{Daam Rupiah Penuh)

Risiko Tingkat Bunga
na il uaunas mbalan past pensiun clmmg
D
e

akan maningkatkan Ibitas program.

PTMJSARAYAUPTAM

NOTES TO CONSOLUIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Continued)
For the Years Ended

Inrerast nsk

pian S308Yy.

mungkin the repecive assumptions occwing &t the of the
dengan semua asumsl yang lain konsian. reporting penod, wile halding &l other assumpdions
3 17
wenadan 1 %/ Penurunan 1%/ Kenalhan 1 %) Penurunan 1%/
Icrease 1% Decrease 1% ncresse 1% Oecresse 1%
fip L] op Rp
N Xom Lot Frosent Vebe of
Itudan Pt (1,741,008 ra1) 108817 0 (LU35.997 119) 20888 027 Sacelts Obéguion
Eoeyw Junm ¥l (134 B8 07T 150,005,123 (145 909 202) 185950,144 Cuverd Sevvice Cost
Boryw Burge - - - - Irfevest Con!
24. Modal Saham 24. Capmal Swock
Susunan tepenl!m saham Perusahaan Mﬂ as o
13nQQ3 31 Desember 2013 0an 2017 adaah sebagd  Decamber 31, 2018 and 2017 are a5
berkut
L -
Jabetar Dulam Jurrish Peryenime Totel Modal
Pervashasn | Satam | Kepersifcan | Ohaetor !
Foadtion in Number of Percentage of Totet Pwc-in
Nara Perregang Sebham | Compery Sherea OCeveraip Copltel Siech
Narea of Stockbaiders ) Rp
T Surym Servesds e Toh (55 ) 155 W28 L] 158, 137 280 000
T Seetoge vestarms Seceyw Thec 13S0 T2 17,31 300 oo
¥. Had Wirsric Christaric Dorwbdr Uterm Ll v ) Fi €, 138,250 000
Prexcient Drwctor

¥ Lday Puwes Wioets W Dewbdr 1,322 50 2 £,735.2%0 000

Ltarms / Vice

Pwnciect Dowctor
Dwvid Suryschy Dirwbdor | Dvwotor 42,000 00 15 4500 000 oo
PT Naniew Pteen ) 40,000 oo 124 4,000 000 000
"e » b =T sm as 1482750 00
mmmannm-v 38 oo ax 33500 000
P techouas Trts ') 3% o o2 3 X0 o
Y Acvagersh Andits Suryed 7| 4,000 00 aw 400 000 oo
¥ Royertc Rl Wik | Xormooeis 2,500 00 ace 200,000 oo
Utere /|

View rasce

Comraoner
Munperwcnt | Fudic |3 S {Selow 5%) A4 408 244 8 542 284 a0
Seb Totsdl | Sud Tole TAMLN 130.30 244,11 AR 400
Satwrr Treseut | Treasary Slock 24 343 S0 & 434 350 000
Total | Totel %S — 200838834400
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PTNUSA RAYA CIPTATDK
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

mnmnyagasalm
Tangaal 31 Desember 2018 dan 2017
{Daam Rupiah Penuh)

Paca tanggal & Mel 2017, Pensahaan telah
meneama sebesar Rp3S.020.566.041.
Ssa sebesar Rp189.550.000.000 telah
dlunas! pacs tanggd 15 Januar 2013,

PT NUSA RAYA CIPTA Tbk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Contmued)
For the Years Ended

Decamber 31, 2016 and 2017

{in Fu Rupiah)

On Msy & 2017, the Company recehed payment

amounting 0 Rp3s,020,500,041. The
baiance

b. Beban Lalnnya
e
L3
Pajas 2an Sanksl Admiraties
(Catatan 20 ¢} S2141 848
Permypusatan Propet hvesley
(Catutan 13) 420 579 552
Aderiristren Bank 125 784 053
ot —Srmmsre

Beban panyusutan propart vestas dsafkan dalam
Deban lannya Karena aset-aset tersebut bukan

Uk utama Perusanaan dan
dgunakan qu:.egum

34, Beban Pajak Penghaslian Final

fo Rp159,550,000,000 s seftied
on January 15, 2018.
b. Omers m
2017
fo
Tay end Adorisbstion Fives
- (Note 202
Loprwaation of "
420 570 882 FProperty (Note 13)
90 447 353 Bavk Agmustat'm
§11,387.195 Totw

Depreciation expense of Invesment propemss Is
preEsentad on other expense Decause Mat 35sels ae
not used for the Company’s maln acoviies and are
not avalable for sale.

34 Final Income Tax Expenses

Reconclistion befween taxabie income accoraing o
consoldated financial stafements weh the recalpt of
revenue are as follows:

adalah sebagal berkut
2018 2017
Ry 3
Pendepetan Fine stenunut Lapoen S According o G
Latx Rug Komsoldes 2,455,808 518405 2163 684 653 822 Stetweract of Froft or Loss
Pajab Final stas Penghasden T3.808 884, 560 £4010.530.698 Foal Income TNex

Rekonsiiasl antara palk find atas penghasian
mmpqapmyaamg'mm

A reconcifation petween final income tax and Income
mexpymasdmommoma
Joss and other comprehensive income Is as x

017
L]

rug dan penghasiian komgrenans!! ain konsolidasian
adalah se03gal bartkut

20

fp
Pague Firad wtsen Ponghsesten 5508 554 580

Patedue Webly wrtars Parttungen
P Flnmd wien Pongtoncien
dengen Permsrrseen Sukd Potong

Soban Fajak Flaal

174,

2508 840 845
70,862,690, 860 ST 45T 188.201

Fewd income Tax

Tening Offarorce batwean U'm
Calcudetion of Fewl come Tax
o Witnoldng Tas Sk Recapt!

Flowl Tax Exponscs

S4010 530 8%
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

Untuk Tahun-:ahun yang Berakhi
Tanggal 31 Desmmbnr 2015 dan 2017
{Daam Rupiah Penuh)

PT NUSA RAYA CIPTA Tok

Years £ncded
Decemper 31, 2016 and 2017

(i Fuli Rupiah)

refersnce 0 extemal crealt ratings (I svaliabis)
or 10 mstorical Mormation abot counterparty
defsults rates

a) Cash Equivalents

Bank - Pihak Ketiga

Dengen Pk yeng Meeniid
Peringhat Kredt Ebsternal FEFINDO

AAA 115,840,021, 553
As 11 585 358

2007
2p
Bank - Third Perties
Counderiartos with
Externel Crad Rating PEFINDO
127 508 7T 342 Ada

9 120 Ar

—————————————
115 880 534 010 127 518307 4T

Dengen Phak yang Tidak Meslkl Counderpation Withou!

Petinghst Kredt Exatermel o= External Cradtt Reting

115 880 554 010 127 518527 4T
Depos o Berjangha - Maak Ketiga
Dengan Pihak yeng Mermiid Counlarpartios with
Petinghst Kredt Ekstarnal PEFINDO Externed Crac\l Rating PEFINDO
AAA 20 000 000 000 $29, 000,000,000 Ada
$20 000 000 000 529 000, 000,000
Dengan Phat yeng Tidak Mesbb Cortfopates Whodt Edeal
Pat gt Krodt Ekatarmal - - Cred Fating
RO OO0 S Tt s, D00
Totsl — 35880586010 856518307471 Toew
b) Plutang Usaha b) Trade Receivabies
W18 27
fp Rp
Dengan Pk yeng Meerdid Courtepartios with

Peringhat Kiedt Ekstenad Extoriel Ot Retvg

Grup1 I35 848 351 000 207,148,120, 108 Grap 1

Qup2 81,782,800 755 67 182,030,085 Grop 2

Total Pictang Useha yang Thdak Tote! Urvim pared

Mengalams Percronas Nilsl _ 2 e0507S5 274330150175 Tracte Rucwivadies

o Gnup 1 - yang sudah ada’ o Group 1 — exsthg cusiomersteiated
pihak-pihak  berelasl (leolh dart enam partes (more than six months) wth no
butan) 1anpa adanya K3sus gagal Dayar dl defaukt I the past
mas3 tercahuiu.

o Grup 2 - sudah ada’ s Goyp 2 - customers/reiared
mwpm‘ dar enam parties (more than six months) with some
buan) dengan beberapa kejadan gagsl gefaulks in the past
bayar pada masa tesdahulu.

c) Plutang Retsnal c) Remnzon Recevablas
2018 27
L3 2p
Dengan Phak yeng Merrdid Courmpatios Wi

Petinghast Kredt Elatomnal Extorel Sedtl Rty

Crup 1 250 708 900 458 222 503 453 437 Groep 1

Crup2 - - Groep 2

Total Motang Retess) yang Tidak Totel Urvimpared

Mengalarme Pescronas Nisl 260 106 900 455 M2 05453437 Ratendon Recwivables
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PT NUSA RAYA CIPTA Tbk

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN {Lanjutan)

Unfuk Tanun-tahun yang Berakhir pada
Tanggal 31 Desember 2018 dan 2017
{Daam Rupiah Penuh)

D. Rekonslias! Liabiitas yang Timbu darl Akinitas
Pendanaan

Rekonslias! Iabinas yang imoul dar pendanaan
UTK N yang barakhr pada  tangod
31 Desember 2018 Gan 2017 303a se03g3

PTNUSA RAYA CIPTA Tbk
AND SUBSIDIARY

NOTES TO CONSOUDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Conunued)
For the Years Ended

December 31, 2016 and 2017

{in Ful Rupiah)

b Reconchiation of Liabiities Arising from
Financing Actvities
Reconciiation of AabiWvies from

financing
SCIMNES for the years ended December 31, 2015
and 2017 are 35 TlOWS.

Pectaran Moo Kas
NoA Caat [mansecson
Sk Al A AL IR Bakdo Axres’
Begrieg Cuan Sows ey Prac Lodn;
Baacce Becelan Tartncap Saince
g P rac Becsass
Ofzacang (e From
Agabur D o
Neams Parses
L Re L 2p
21 Deamrter 200 Dwcacidwr I, e
e e ']

g s Tevgn LWt Mot
ey Wity Sen. Tatur Lang Tems Lo
Uang Sk - £04083 450 - & 704 00 480 Anon Lo
[ T A TIOw Fieated Pt
o ste = ; FSTOTY Vit
Sty N LA DSMTASN ____SMeme Tl

PenDaran Non Kas
Bahoo A el A A E-q-l BakIo Axdee’
Segrrny Caan Sowe mutang mrac Lrang
Maacce Berslan Tortacep Swiernce
A Prak Becslass
O®ecay) (e P
Aolas Parses
Aparar Dum "o
Aelams Parses
» L L. 2
=1 Deanrtwr 207 Owcamder J=, T
ey s fawwice Ao Toncw Asdates Pamme
Pa s A0 218 B0 e 00 S0 Tat - 40 500 et 125 Paacew
bt =SS NeN ___SWNNY = - Tl

43. Standar Akuntans! Baru yang Selum berlaku
Tahun Buku 2018

43. New Accounmng S=ndards not Yer Effecove
for Year 2018

intarpretasl atas Standar namun belum Deraky efekit
untuk pariode yang dmulal paca 1 Januar 2018.

Interpretas! at3s standar yang bertaku efektf untuk
periode yang dmuial pada 3tau setelah 1 Januar

pensrapan dinl diperkenankan, yanu
+ PSAK 22 (Penyesuaian 2013} “Kombinas! Sisnis™
o PSAK 24 (Amancemen 2018): “Imbalan Keqa
tentang  Amendemen, F3u
Peny=iesalan Progran”
« PSAK 26 (Penyesuaian 2018): “Blaya Pinjaman”
o PSAX & (Penyesualan 2018; “P3ak
Penghasiian® : ‘

o PSAK 65 2018
(Penyasualan [ “Pengaturan

periogs
eany

for the period begiming on January 1, 201’3t

inferpvetation of Sandards which effectve for the
on or after January 1, 2010, with

IS permitted, are 35 TIOWS.

» PSAK 22 (Improvement 2018): ‘Business
Combination”

» PSAK 24 (Improvement 2015); "E
mwmﬁ,mmm
Sefement

» PSAK 26 (improvement 2015} “Loan Costs”

* PSAK 4 {improvement 2015} “income Tax"

» PSAK 06 (mprovement 2015. “Jont
Arangement”
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PT NUSA RAYA CIPTA Tok

DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN

KONSOLIDASIAN (Lanjutan)

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada

m 31 Desember 2013 dan 2017
Rupiah Penuh)

» ISAK No. 33 “Transaks! Vauta Asing dan
Imbaan & Muka®
o ISAK 34 “Ketdakpastian Dalam Periakukan
Pajak Penghaslian’

Standar Daru dan amangemen atas stana yang
Deraku ef=kif UMK periode yang dimulal paca U

Pelanggan”
+ PSAK73: "Sewa"
+ PSAK 15 (Amandamen 2017): Investas pada
Enttas Asosias! dan Ventura Bersama’
+ PSAK 62 (Amandemen 2017); "Kontrak Asurans!
PSAK 71: Instumen
gengan PSAK 62 Kontrak Asurans”

PT NUSA RAYA CIPTA Thk

AND SUBSIDIARY
NOTES TO CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS (Conunued)
For the Years Ended

December 31, 2018 and 2017

{In Fuk Rupian)

* ISAK No. 33 Foreign Curency Transactions and
Beneft in Advance”

o ISAK 3¢: "Uncertainty In Treating Income Taxes®

New Sandsrds and amendment 0 standards which
are effeche for on or after

periods  beginning
January 1, 2020, with eany 3000000 IS parmitad, are
25 follows:

o PSAK 71: Financial Instrument®
» PSAK 72 "Revenue from Contract with Customer®

v PSAKTI lesse”

« PSAK 15 (Amendment 2017) dnvestment b
Assodates and Jont Ventures”

« PSAK 62 (Amenamernt 2017): Tnsurance Contract
regaraing PSAK 71: Financal
Instouments with PSAK 02: Insurance Contract”

« PSAK 71 (Amendment 20181 Fnancid
Irstrument Prepayment Features with
Negamo;;wm’

Until the date of the consolidatag financial Statemernts

Is author2ed, the Company and are s

emmmepaerwrmacrd of new
standards, amendments o Sandards  and

inferpretations of hese standards.

44. Supplemeniary Financial informanion

The folowing intvmation In Aftachment | 1
Aftachment V/ is adaitonal information PT Nusa Raya
omm}a,;szgepam:myaw u:gasmm
pased the equity method. s

4. T Jawab atas 45

anggung Manalemen Laporan Management Responsibilty 10
Perusahaan DenanQgung Jawad atas  The management of the Company is rRSponsiDie for

penyusunan dan penyajan l3poran  Keuangan  the preparation and presentstion of e consoldsted

xonsoldasian yang diotorisasl untuk fertt pada  Miancial Statements I were Suthonzed for

Issuance on March 5, 2010.
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Lampiran 4: Surat Keterangan ljin Melakukan Penelitian

UNIVERSITAS KATOLIK DE LA SALLE MANADO
FAKULTAS EKONOMI

( Terakreditasi BAN - PT)

Alamat : Kairagi I, Kombos, Manado - Sulawesi Utara
Telp. (0431) 871957, 871971, 877512. Fax. (0431) 871972
Website : http://www.unikadelasalle.ac.id
E-mail : Info@delasalle.ac.id

Manado, 22 Mei 2019
No. :199/Pm/D2/D.FE/V/2019
Hal :Permohonan Penelitian/Pengumpulan Data

Kepada Yth.:

..................................................................

Tempat
Dengan Hormat,
Sehubungan dengan Tugas Akhir atau penulisan Skripsi dari mahasiswa Fakultas

Ekonomi Unika De La Salle Manado, maka dengan ini kami mohon kiranya Bapak/Ibu
dapat mengijinkan mahasiswa kami yang tersebut di bawah ini:

Nama : Inggrid Tulas
NIM : 15041045
Program Studi : Akuntansi

Untuk mengadakan penelitian/pengumpulan data/informasi dari perusahaan yang
Bapak/Ibu pimpin. Adapun topik/judul skripsi dari mahasiswa yang bersangkutan adalah
“Analisis Penerapan PSAK 48 (2015) Terhadap Penurunan Nilai Aset Tetap”.

Demikian permohonan kami, atas bantuan dan kerja sama yang diberikan oleh
Bapak/Ibu pimpinan kami ucapkan banyak terima kasih.

Dekan Fakultas Ekonomi
Tembusan :
- Arsip
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